TALOYHTION
IKKUNAREMONTTIOPAS

Opas taloyhtion hallitusjasenille ja isannaoitsijoille
onnistuneen ikkunaremontin lapiviemiseen



Ikkunaremontti tiivistettyna

Ikkunaremontti on vksi taloyhtion yleisimmista kor-
jaushankkeista. Hyvin toteutettuna se tuo taloyhtiol-
le asumismukavuutta seka rahallista sadstoa arvon
nousun ja lammityskulujen laskun merkeissa.

MILLOIN:
30-50 vuoden iassa

KESTO:
Kunnostaminen: noin viikko/ asunto
Uusiminen: 1-2 paivaa / asunto

HINTA:
Kunnostaminen: noin 500-1500e / ikkuna
Uusiminen: noin 1200-1800e / ikkuna

SISALLYS

Ikkunaremontti tiivistettyna
Ikkunoiden huolto— ja kunnossapito

Milloin ikkunat tulee uusia?

Mita muuta remontissa on otettava huomioon?

Remontin vaiheet ja kesto

Yhteystiedot

Suunnitellaanko taloyhtiossasi ikkunaremonttia?
Kokosimme tahan oppaaseen kaiken oleellisen, jota
sinun tulee remontista tietaa. Toivottavasti siita on

sinulle hyotya!

- Jarno Nurminen,

Raksystemsin rakennuttamisen ja valvonnan osastonjohtaja.
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IKKUNOIDEN HUOLTO
JA KUNNOSSAPITO

-\\\

Ikkunaremontti ei aina tarkoita taloyhtidlle kallista ja pitkakestoista remonttia. Ikkunoita tulee remon-
toida myos pienimuotoisemmin huolto- ja kunnossapitotoimien merkeissa.

Kolme kevyempaa tapaa toteuttaa remontti

Pienemmat ikkunaremontit voidaan jakaa karkeasti laajuu-
den mukaan kolmeen: huoltokorjaukseen, huoltomaalauk-
seen ja korjausmaalaukseen.

Huoltokorjaus ja -maalaus ovat remonteista kevyimpia.
Huoltokorjauksessa ikkunoista korjataan yksittaisia vikoja
ja vaurioita seka tehdaan toiminnallista huoltoa. Huolto-
maalauksessa maalataan lisaksi myos ikkunan karmit.

Korjausmaalaus on edellisia remontteja laajempi. Siina
ikkunapuitteet saavuttavat uutta vastaavan laatutason hi-
omisen ja kunnostamisen myota.

Saannollinen kunnossapito on tarkeaa

Ikkunoiden kunnossapidolla ja huollolla voidaan jatkaa nii-
den elinkaarta huomattavasti. Ikkunat kannattaa tarkastaa,
tiivistad ja maalata seka sisalta etta ulkoa saannallisesti.

Tarkempi ikkunoiden kunnostamis- ja uusimistarve saa-
daan selville asiantuntijan tekeman ikkunoiden kuntoarvion
avulla. Tutkimuksessa tutkitaan 20 % kiinteiston asuinhuo-
neistoista. Tutkimus tehdaan huoneistojen sisapuolelta.
Huoneistoja valitaan eri ilmansuunnista, jotta nakemys on
mahdollisimman kattava.
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Hyvalaatuinen ja huollettu puuikkuna voi pysya
hyvdssa kunnossa jopa 60-70 vuotta.

— Jarno Nurminen

IKKUNOIDEN
UUSIMINEN

Pienemmilla remonteilla voidaan jatkaa ikku-
noiden elinkaarta pitkaan, mutta ei ikuisesti.
Isompi remontti eli ikkunoiden uusiminen tulee
ajankohtaiseksi keskimaarin 30-50 vuoden ias-
sa. Tarkempaan ajankohtaan vaikuttaa aiemmin
mainitseman kunnossapidon lisaksi ikkunoiden
laatutaso ja vallitsevat olosuhteet.

Ikkunoiden laatuerot

Jokaiseen ikkunaan kuuluu kolme osaa: karmi, lasi ja puite
eli poka. Osien laatutaso on hyvin vaihtelevaa.

Taloyhtidissa on yleensa puu- tai puualumiinirakenteiset
ikkunat. Uudet ikkunat ovat yleensa puu-alumiini-ikkunoi-
ta. Ulkopuolelta ikkuna on alumiinia yhdella lasilla ja sisa-
puolelta puuta kaksinkertaisella eristyslasilla. Vanhemmat
ikkunat ovat yksi- tai kaksilasisia puuikkunoita. 1980-u-
vulta lahtien yksi sisalaseista voi olla lisaksi lampoelement-
ti.

"Hyvalaatuiset puuikkunat ovat usein kestavampia kuin
puu-alumiini-ikkunat. Uudet lasit taas energiatehokkaam-
pia kuin vanhemmat’, Nurminen sanoo.

Vallitsevat olosuhteet

Ikkunat ovat alttiita erilaisille kaytto- ja ymparistoolosuh-
teille elinkaarensa aikana. Tietyt olosuhteet ovat kuitenkin
ikkunarakenteita kuluttavampia kuin toiset.

Mikali ikkunarakenteisiin paasee jatkuvasti vetta, ikkunat
voidaan joutua uusimaan jo 20 vuoden iassa. Kevyemmalla
rasituksella olevat ikkunat voivat kestaa hyvin 70-vuoti-
aaksi tai pidempaankin.
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MUUTA HUOMIOON
OTETTAVAA

Remontin vaikutus muihin rakenteisiin

Ikkunaremontissa avataan lahes aina myas ikkunoihin liit-
tyvia rakenteita. Erityisesti julkisivu ja parvekkeet ovat ra-
kenteita, joiden huolto- ja kunnossapitotoimia tulee pohtia
ikkunaremontin yhteydessa toteutettavaksi. Rakennuttaja-
konsultti osaa auttaa oikean kokonaisuuden valinnassa.

"Toimenpiteiden yhdistaminen saastaa aikaa ja rahaa. Nain
taloyhtion asukkaat eivat joudu elamaan jatkuvasti re-
montin keskella ja korjaustoimenpiteiden kulut jakautuvat
saannollisesti eri vuosille’; sanoo Jarno Nurminen.

Remonttiin kannattaa hakea avustusta

Ikkunoiden vaikutus kiinteiston energiatehokkuuteen on
noin 20 %, joten taloyhtio voi saastaa merkittavasti ener-
giaa ikkunoiden uusimisella. Usein my0s sisailman laatu ja
aanieristys parantuvat uusimisen yhteydessa.

Remonttiin voi hakea energia-avustusta Asumisen rahoi-
tus ja kehittamiskeskukselta (ARA). Hakemusprosessi voi
tuntua haastavalle, joten siina kannattaa hyodyntaa alan

puolueettoman asiantuntijan apua.
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Toisinaan taloyhtiot oikaisevat suunnittelussa ja
hanke kilpailutetaan suoraan sen enempaa suun-
nittelematta. Toimintatapa aiheuttaa lahes aina
ongelmia erityisesti ikkunoihin liittyvien raken-
teiden osalta. Yhtidille jaa usein ohut tieto siita,

mita niille tehtiin.

— Jarno Nurminen

REMONTIN VAIHEET

Ikkunaremontti etenee taloyhtidissa yleensa samassa jarjestyksessa, kuin muutkin taloyhtion korja-

ushankkeet.

Hyvin suunniteltu on puoliksi tehty

Kuntotutkimusten eli tassa tapauksessa ikkunoiden kun-
toarvion jalkeen siirrytaan hankesuunnitteluvaiheeseen.
Vaiheen aikana pohditaan ja keskustellaan esimerkiksi
hankkeen tavoitteista ja sisallosta.

Hankesuunnitelman valmistuttua eri alojen suunnittelijat
laativat korjaussuunnitelmat, joiden pohjalta ikkunare-
montti toteutetaan.

Tuumasta toimeen

Suunnitelmien valmistuttua kilpailutetaan urakoitsija ja va-
litaan urakoitsija, jonka jalkeen voidaan aloittaa urakka. Ra-
kennuttajakonsultin apuun kannattaa kdantya viimeistaan

urakoitsijan valinnassa, jotta saadaan mahdollisimman
kilpailukykyisia tarjouksia.

Asunnoissa voi asua koko remontin ajan. Kunnostaminen
kestaa noin viikon ja uusiminen 1-2 pdivaa asuntoa koh-
den.

Ikkunoiden uusimisessa irrotetaan vanhat ikkunat, jonka
jalkeen uudet ikkunat tuodaan nosturilla parvekkeille tai
porraskaytavaa pitkin huoneistoihin. Kun uudet ikkunat
ovat paikallaan ne listoitetaan. Kunnostamisessa ikkunat
hiotaan irrottamisen jalkeen, joten asumishaitta on hieman
isompi.

"Asunnot ovat siis kaytannossa asuttavia koko ikkunare-
montin ajan. Mikali pieni tyomaaliikenne ei haittaa, remon-
tista ei ole asukkaille vaivaa', tiivistaa Nurminen.
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Onko sinulla kysyttavaa taloyhtion remonteista?

Ota yhteytta!

JARNO NURMINEN

Osastonjohtaja,
rakennuttaminen ja valvonta
jarno.nurminen@raksystems.fi
p. 0306705587

PASI KUPIAINEN

Liiketoimintajohtaja,
suunnittelu
pasi.kupiainen@raksystems.fi
p.030 6705467

JARI MARTTINEN

Liiketoimintajohtaja,
Inspection & Surveys (B2B)
jari.marttinen@raksystems.fi
p. 030 670 5509
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030 670 5500 | asiakaspalvelu@raksystems.fi | www.raksystems.fi
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