RISKIRAKENTEET - OSA 2
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tarkoita vauriota.

MIKA ON RISKIRAKENNE?

Riskirakenne on rakennetyyppi, joka on todettu kay-
tannossa ja rakenteita tutkittaessa vaurioherkaksi
rakenteeksi.

Riskirakenne on yleensa ollut oman aikakautensa
maaraysten ja ohjeiden mukainen ja riskialttius on
huomattu vasta jalkikateen. Taman seurauksena ra-
kenteen kaytosta on paasaantoisesti luovuttu.

Riskirakenteille on tyypillista, etta vaurion syyna on
yleensa kosteuden pdaseminen rakenteeseen, jo-
ko maaperan kautta ulkopuolelta tai sisdilmasta ve-
sihdyryn muodossa. Esimerkki yleisesti havaittavissa
olevasta riskirakenteesta on valesokkeli.

Riskirakenteet-ilmaisu ei kuitenkaan tarkoita, etta ra-
kenteessa on automaattisesti vaurioita.

Riskirakenteen kunto, eli onko riski toteutunut, tulisi
pyrkia aina selvittamaan. Yleensa tama on mahdollis-
ta vain rakennetta avaamalla.

Rakenteiden avaaminen tulee suorittaa erillisella kun-
totutkimuksella, jossa riskirakenteen kunto ja riskin
mahdollinen toteutuminen voidaan selvittaa.

KIM MALMIVAARA,

Liiketoimintajohtaja, Inspections & Surveys
B2C




OLEMME KOONNEET
RISKIRAKENTEET KAHTEEN
OPPASEEN

Riskirakenteet - osa 1 loydat seuraavat rakenteet:
1. Betonilaatan ylapualiset puulattiarakenteet

2. Huonosti tuulettuvat puurakenteiset alapohjat
3. Kaksoisbetonilaattarakenne

4. Lattiapinnan alapuolelta lahtevat valiseinat

5. Ennen v.1950 rakennettu hirsiseina

6. Kattoikkunat

7. Kohteessa havaittu mikrobiperainen tai muu poikkeava haju

8. Tuulettumaton puurunkoinen ulkoseina

RISKIRAKENTEEN TUTKIMINEN
ERILLISELLA KUNTOTUTKIMUKSELLA

Riskirakenteen selvittaminen ja kunnon tutkiminen se-
ka siihen mahdollisesti liittyvan riskin realisoitumisen
toteaminen edellyttavat aina rakenteen avausta ja sen
tarkastamista riittavassa laajuudessa.

Rakenteen avausten maara ja paikat tulee maaritella
aina tapauskohtaisesti. Kuntotutkimukseen voidaan
tarpeen mukaan sisallyttaa erilliset mikrobitutkimuk-
set. Niiden tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtai-
sesti kuntotutkimuksen yhteydessa.

Asuntokaupan yhteydessa riskirakenteiden tarkasta-
minen on erityisen tarkeaa turvallisen kaupankaynnin
varmistamiseksi. Kaikkien osapuolien kannalta raken-
teiden tutkiminen etukateen on monin kerroin vaivat-
tomampaa kuin kiistella asiasta jalkikateen. Asunto-
kaupan kuntotarkastuksen yhteydessa riskirakenteisiin
tulee tehda rasiaporalla vahintaan n. 110 mm:n avaus
mutta ainoastaan omistajan luvalla. Erillisessa kunto-
tutkimuksessa taas avauksen koko maaritellaan tar-
peen mukaan rakenteen kunnon selvittamiseksi.
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Kaikista kuntotarkastajiemme loytamista maan-
vastaisista sisapuolelta lammoneristetyista sei-
narakenteista noin 40 prosenttiin on suositeltu

rakenteen korjaamista tai uusimista.

MAANVASTAISET SISAPUOLELTA
LAMMONERISTETYT SEINAT

Maanvastaisia sisapuolelta lammoneristettyja seinia on ylei-
sesti rakennettu 1950-1990-luvuilla. Kellarikerrosten kayt-
totarkoitusta jalkikateen muutettaessa kyseista rakennetta
on myos tyypillisesti kaytetty muun muassa 1950-Iuvun ns.
rintamamiestaloissa. Mikali kosteutta padsee ulkopuolelta
seinarakenteeseen, voi seinda vasten asennettuihin lam-

ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

moneristeisiin ja puurakenteisiin syntya vaurioita. Lisaksi
sisailman vesihdyryn on mahdollista tiivistya rakenteessa
kiviainesrakenteisen maanvastaisen seinan ja lammaoneris-
teen rajapintaan.

Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto tulee selvittaa
rakennetta avaamalla.

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Rannivedet

Pintavedet

Maaperan kosteus

Puutteet perusmuurin
ulkopinnan vedeneristyksessa

Betoni / kevytsoraharkko
Perusmuuri

Puutteet salaojituksessa

Tayttomaa

Antura

' (]
Kosteuden
tiivistyminen

Veden kapillaarinen nousu

® RAKSYSTEMS

Vaurion aiheuttajia

» Ulkopuolisen kosteuden siirtyminen perusmuurin
sisapuolisiin rakenteisiin. Syyna tahan on yleensa puut-
teellisesti toimiva tai kokonaan puuttuva salaojitus,
perusmuurin ulkopinnan vedeneristyksen puutteet tai
puuttuminen ja liian hienojakoinen (kapillaarinen) tayt-
tomaa-aines perustusten ja alapohjan alla seka maan-
vastaisen seinan vierella.

» Maanpintojen kallistuksien seka kattovesien
poisjohtamisen puutteet rakennuksen ulkopuolella
lisadvat kyseisten rakenteiden kosteusrasitusta

ja vaurioitumisriskia.

» Sisdilman kosteuden tiivistyminen lammaneristeen
ja maanvastaisen kiviainesrakenteisen seinan rajapin-
taan. Tilojen iimanvaihdon puutteet seka tilojen ilman
korkea kosteuspitoisuus, esimerkiksi markatiloissa, li-
saavat kosteuden tiivistymisen riskia rakenteessa.

()
=
w
=
w
>
v
X
<
-4




ULKOSEINAN ALAJUOKSUPUUN KORKEUS
MAANPINNASTA RITTAMATON (<10CM)

Mikali puurunkoisen ulkoseinarakenteen alimmat puuosat ovat lahempana maanpintaa kuin 10 cm, on rakenne herkka kos-
teusvaurioille. Nykykasityksen mukaan puurakenteiden tulisi yleensa olla vahintaan 30 cm:n korkeudella maanpinnasta.

ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Puurunko liian lahella
maanpintaa, alle 10cm.

Pintavedet

Puutteet perusmuurin
ulkopinnan veden-
eristyksessa.

Maaperan kosteus

Salaojituspuutteet

Vaurion aiheuttajia

= Ulkopuolisen kosteuden siirtyminen ulkoseinan ala-
osan rakenteisiin. Syyna tahan on yleensa puutteel-
lisesti toimiva tai kokonaan puuttuva salagjitus, pe-
rusmuurin ulkopinnan vedeneristyksen puutteet tai
puuttuminen ja liian hienojakoinen (kapillaarinen) tayt-
tomaa-aines perustusten ja alapohjan alla seka maan-
vastaisen seinan vierella.

» Maanpintojen kallistuksien seka kattovesien poisjoh-
tamisen puutteet rakennuksen ulkopuolella lisdavat
ulkoseinan alaosan rakenteiden kosteusrasitusta ja
vaurioitumisriskia.

» Ulkoseinan algjuoksupuun ja sen alla olevan kiviai-
nesrakenteen valista puuttuu kosteuseristys.

» Ulkoseinan alaosan puu- ja levyrakenteet sijaitsevat
alapohjan alapuolista tayttoa tai lammoneristeita vas-
ten, jolloin kosteus paasee siirtymaan alapohjan ala-
puolisesta taytosta valiseinan rakenteiden alaosiin.

» Rakenteessa on ilma- tai lampovuotoja tai lammo-
neristyksissa ns. kylmasiltoja, jolloin rakenteeseen voi
aiheutua vaurioita kosteuden tiivistymisesta.




TASAKATTO

Tasakatto vesikattorakenteena oli tyypillinen ratkaisu pien-
taloissa 1960-luvulta 1980-luvun alkupuolelle.

Rakenteen kosteusteknisen toiminnan kannalta vesikatteen
vedenpitavyyden lisaksi tarkea asia on ylapohjarakenteen
riittava tuulettuminen. Ylapohjarakenteiden tuulettumisen
puutteet ovat yleisia tasakattorakenteissa. Mikali rakenteen

ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

tuuletus on puutteellinen, voi sen seurauksena sisailman
kosteus tiivistya ylapohjarakenteisiin, mista pitkalla aikava-
lilla voi seurauksena olla rakenteen vaurioituminen.

Ylapohjarakenteiden kosteusrasitusta lisadavat rakennuksen
ilmanvaihdon puutteet, rakenteen ilma- ja lampovuodot ja
kattovuodot.

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Puutteellinen tuuletus

Tuuletusraon
puuttuminen

Tuuletusraon
puuttuminen

Katteen ja kattokaivojen
liitoskohtien vuodot

Hoyry/ilmansulun puuttuminen
tai sen epatiiveys

Sisdilman
kosteus

Vaurion aiheuttajia

» Sisdilman kosteuden tiivistyminen ylapohjaraken-
teisiin, mika yleensa aiheutuu puutteellisesta tuulet-
tumisesta ja/ tai rakenteen sisapinnan hoyryn- tai il-
mansulkujen puuttumisesta tai niiden epatiiveydesta.
Tasakattorakenteiden ongelmat korostuvat, mikali ra-
kennuksessa sisdilman kosteuspitoisuus on poikkeuk-
sellisen suuri, esimerkiksi jos kohteessa on uima-allas.

» Vesikatteen vuodot ja erityisesti vuodot katteen lii-
toskohdilla seka lapivientien kohdilla, kuten katto-
kaivojen ja -ikkunoiden kohdalla. Vesikatteen vuodot
voivat aiheuttaa ylapohjarakenteiden lisaksi vaurioita
seinarakenteisiin.

= Lammoneristyksen puutteet aiheuttavat kosteuden
tiivistymisen riskin rakenteessa.

» Tuuletusvalin puutteet tai puuttuminen lammoneris-
tyksen ja vesikatteen valilla seka tuuletusrakojen puut-
teet raystailla lisaavat rakenteen kosteusrasitusta ja
voivat aiheuttaa vaurioita ylapohjarakenteisiin. Raken-
teen tuulettumisen puutteet lisaavat kattovuodoista
aiheutuvaa rakenteiden vaurioitumisriskia seka vauri-
oiden lagjuutta rakenteissa.

» Rakennuksen ilmanvaihdon puutteet lisaavat vla-
pohjarakenteiden kosteusrasitusta, erityisesti mikali
rakennus on vylipaineinen, jolloin kosteampaa ja lam-
pimampaa sisdilmaa padsee siirtymdan ilmavuotojen
mukana rakenteeseen.




TUULETTUMATON PUURUNKOINEN
ULKOSEINA

Tuulettumattomia ulkoseinarakenteita on rakennettu ylei-
sesti 1970-luvulle saakka. Riskina rakenteessa on sisailman
kosteuden tiivistyminen gjoittain rakenteisiin ja sen myota
pitkalla aikavalilla rakenteen vaurioituminen.

Riskia lisaa, mikali julkisivulaudoituksen pinnoitteena on kay-
tetty tiivista pinnoitetta, esim. lateksimaalia. 1950-Iuvulla oli

= Sisailman kosteuden tiivistyminen seindrakenteen
ulkoverhouksen sisapinnalle, koska verhouksen taus-
talta puuttuu ilmarako tai se on niukka ja julkisivun
pinnoite on liian tiivis (heikosti vesihoyrya lapaiseva) tai
rakennusaikana saasuojaksi asennettu kattohuopa (bi-
tumikermi) on jatetty poistamatta.

» Tiiliverhouksien taustan ilmaraon puuttuminen tai
tayttyminen osittainkin muurauslaastista heikentaa
rakenteen tuulettumista seka laastin kautta voi siirtya
kosteutta seinarakenteisiin.

» Vesikaton, ikkunapellityksien tai ulkoverhouksen lii-
toskohtien puutteet voivat aiheuttaa veden valumista
ulkoseinarakenteisiin. Rakenteen tuulettumisen seka
iimarakojen puutteet lisadvat vuotovesista rakenteille
aiheutuvaa riskia seka nadista aiheutuvien vaurioiden
laqjuutta.

myds tapana asentaa kattohuopa (bitumikermi) vinolaudoi-
tuksen paalle saasuojaksi ennen julkisivujen laudoittamista.
Kattohuopa on vesihoyrynvastukseltaan hyvin tiivis materi-
aali, ja mikali se on jatetty laudoituksen alle, riski rakenteen
vaurioitumista on suuri. Tiiliverhoilluissa puurakenteisissa
seinissa vaurioita voi syntya seinarakenteisiin, mikali tiiliver-
houksen taustalla ei ole ilmarakoa tai se on laastin tayttama.

Vaurion aiheuttajia

» Ylapohjarakenteen puutteellisen tuuletuksen tai
aluskatteen puutteiden aiheuttaman vesien valuminen
ulkoseinarakenteeseen. Rakenteen tuulettumisen seka
ilmarakojen puutteet lisadvat valumavesista rakenteil-
le aiheutuvaa riskia seka naista aiheutuvien vaurioiden
lagjuutta.

» Ulkoseinarakenteissa sisailmankosteuden tiivistymi-
sen riskia lisaavat rakenteen sisapinnan ilma- tai hoy-
rynsulun puutteet tai puuttuminen seka rakennuksen
ilmanvaihdon puutteet. Lisaksi kosteusrasitusta lisaa
korkea sisailman kosteuspitoisuus, esimerkiksi pesu-
huoneissa, saunoissa ja uima-allastiloissa.

ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Pystyrunko (4" tai 5")

Kosteus
Oksa- tai tervapahvi

Tiivis maalipinta tai tiivis
(esim. bitumikermi)
materiaali

Vaakalaudoitus

Pintaverhous
(Pinkopahvi)

n kosteus
Ulkoverhous

(vaakapaneeli) I
Sahanpuru tai

Vinolaudoitus kutterinlastu

Oksa- tai tervapahvi

Pystyrunko (4" tai 5")

Kosteus

Tiivis maalipinta tai tiivis
(esim. bitumikermi)
materiaali

Vaakalaudoitus

Kipsilevy

n kosteus

Ulkoverhous

(vaakapaneeli)
Mineraalivilla

Vuorauspahvi

Huokoinen
puukuitulevy



TUULETTUMATON VINO YLAPOHJARAKENNE

Vesikatteen suuntaisia (ns. vinoja) ylapohjarakenteita kayte-
taan rakentamisessa edelleen ja se on tyypillinen rakenne-
ratkaisu mm. 1%-kerroksisissa rakennuksissa.

Lisaksi ylapohjarakenteiden tuulettuminen voi olla puutteel-
linen matalissa ja loivissa harja- tai pulpettikattoisissa ra-
kennuksissa.

Rakenteen kosteusteknisen toiminnan kannalta ylapohjara-
kenteen riittava tuulettuminen on tarkeaa. Nykykasityksen
mukaan ylapohjarakenteen ja vesikatteen valilla olisi syy-
ta olla vino-osillakin vahintaan 100 mm:n ilmavali, joka on
avoinna seka yla- etta alareunoista. Aikaisemmin tuuletus-
valin vaatimukset ovat olleet pienemmat. Mikali rakenteen
tuuletus on puutteellinen, voi sen seurauksena sisailman
kosteus tiivistya ylapohjarakenteisiin, mista pitkalla aikava-
lilla voi seurauksena olla rakenteen vaurioituminen.

Vaurion aiheuttajia

= Sisailman kosteuden tiivistyminen ylapohjarakentei-
siin, mika yleensa aiheutuu puutteellisesta tuulettumi-
sesta ja/tai rakenteen sisapinnan hoyryn- tai ilmansul-
kujen puuttumisesta tai niiden epatiiveydesta.

» Vesikatteen vuodot ja erityisesti vuodot katteen lii-
toskohdilla seka lapivientien ja kattoikkunoiden koh-
dalla. Vesikatteen vuodot voivat aiheuttaa ylapohjara-
kenteiden lisaksi vaurioita seinarakenteisiin.

» Lammoneristyksen puutteet aiheuttavat kosteuden
tiivistymisen riskin rakenteessa.

» Tuuletusvalin puutteet tai puuttuminen lammaone-
ristyksen ja vesikatteen valilla seka tuuletusrakojen
puutteet raystailla ja tuulettumisen puutteet harjalla
lisaavat rakenteen kosteusrasitusta ja voivat aiheuttaa
vaurioita ylapohjarakenteisiin. Rakenteen tuulettumi-
sen puutteet lisdavat kattovuodoista aiheutuvaa ra-
kenteiden vaurioitumisriskia seka vaurioiden laajuutta
rakenteissa.

» Rakennuksen ilmanvaihdon puutteet lisaavat yla-
pohjarakenteiden kosteusrasitusta, erityisesti mikali
rakennus on vylipaineinen, jolloin kosteampaa ja lam-
pimampaa sisdilmaa padsee siirtymaan ilmavuotojen
mukana rakenteeseen.

ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Saumattu peltikate Kantavat puurakenteet

Ruodelauta
Laudoitus

Tuuletusrako

Muovi / tervapahvi

Pintamateriaali

Lammaneriste (mineraalivilla / puru) L
Sisdilman kosteus

Kattovuodot

Puutteellinen tuuletusrako

llmanvaihdon
puutteet
jaylipaine

Hoyry/ilmasulun puutteet



VALESOKKELI

Valesokkelirakenne on ollut tyypillisesti kaytetty rakenneratkaisu 1960-1980-luvuilla. Silla tavoiteltiin lattian, seinan ja sok-
kelin littymaan tiivista ja lampoteknisesti hyvaa ratkaisua. Jalkikateen on kuitenkin havaittu, etta valesokkeli on ollut ris-
kialtis ratkaisu. Valesokkeliratkaisussa ulkoseinan puurunko on yleensa lahella ymparoivan maanpinnan tasoa tai jopa sen
alapuolella. Tallaisessa ratkaisussa puurungon alaosat ovat alttiina ulkopuolisen maakosteuden vaikutukselle ja riskina on
rakenteiden kosteusvaurioituminen.

Vaurion aiheuttajia

» Ulkopuoalisen kosteuden siirtyminen ulkoseinan ala-
osan rakenteisiin. Syyna tahan on yleensa puutteel-
lisesti toimiva tai kokonaan puuttuva salagjitus, pe-
rusmuurin ulkopinnan vedeneristyksen puutteet tai
puuttuminen ja liian hienojakoinen (kapillaarinen) tayt-
tomaa-aines perustusten ja alapohjan alla seka maan-
vastaisen seinan vierella.

» Maanpintojen kallistuksien seka kattovesien poisjoh-
tamisen puutteet rakennuksen ulkopuolella lisdavat
kyseisten rakenteiden kosteusrasitusta ja vaurioitu-
misriskia.

» Sokkelin ulkopinnan epatiiveyskohtien (halkeamat,
reiat), ulkoverhouksen liittymien tai pellityksien (mm.
ikkuna- ja ovipellitykset) epatiiveyskohtien kautta voi
paasta valumaan vesia seindarakenteisiin. Riskia va-
lumavesista lisaa vesien poistumismahdollisuuden
puuttuminen seka tuulettumisen puutteet ulkoseinan
alaosassa.

» Ulkoseinan alaosan rakenteiden vaurioitumisriskia
lisad puuosien sijainti ldhella (alle 10cm korkeudella)

maanpinnasta tai sijainti maanpinnan alapuolella.

» Ulkoseinan alaosan puu- ja levyrakenteet sijaitsevat

alapohjan alapuolista tayttoa tai lammoneristeita vas-
ten, jolloin kosteus paasee siirtymaan alapohjan ala-
puolisesta taytosta valiseinan rakenteiden alaosiin.

= Ulkoseinan algjuoksupuun ja alla olevan kiviainesra-
kenteen valista puuttuu kosteuseristys.

» Rakenteessa ei ole iimarakoa, tai tuulettumisessa on
puutteita, valesokkelin kiviainesrakenteisen "kuoren” ja
ulkoseinan alaosan rakenteiden valillg, jolloin kosteu-
den tiivistyminen kiviainesrakenteen sisapintaan seka
ulkopuolinen kosteus paasee siirtymaan kiviainesra-
kenteisen "kuoren” kautta ulkoseinan alaosan puu- ja
levyrakenteisiin ja lammoneristykseen.

» Ulkoseinan alaosan rakenteet voivat vaurioitua put-
kivuodoista tai markatilojen rakenteiden kosteus- tai
vedeneristyksien puutteista rakenteeseen paasseesta
kosteudesta.

» Rakenteessa on ilma- ja/tai lampovuotoja tai lammo-
neristyksissa ns. kylmasiltoja, jolloin rakenteeseen voi
aiheutua vaurioita kosteuden tiivistymisesta rakentee-
seen. Rakennuksen ilmanvaihdon puutteet seka tilojen
ilman korkea kosteuspitoisuus lisadvat kosteuden tii-
vistymisen riskia rakenteessa.

ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Vuotovedet

Tuulettumisen puutteet ja
kosteuden tiivistyminen

Roiskevedet

Puurungon alaosa
Pintavedet

Putkivuodot

Vajovesi

Reunavahvistettu
betonilaatta

Veden
kapillaarinen
nousu

Diffuusio ja konvektio

" Hienojakoinen
Salaojituspuutteet tayttmaa
Puutteet perusmuurin
ulkopinnan veden-
eristyksessa

Diffuusio: Vesihdyryn tunkeutuminen rakennekerrosten lapi.

Konvektio: llImanpaineen vaihtelusta johtuva kosteuden siirtyminen.

Rannivedet

W

Pintavedet

\,\/

eden

kapillaarinen
nousu
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Etko tiedd, mista lahtea liikkeelle?

Selvitetaan kotisi riskirakenteiden kunto yhdessa!

Onko sinulla kysyttavaa? Autan mielellani!

KIM MALMIVAARA

Liiketoimintajohtaja,
Inspections & Surveys B2C
kim.malmivaara@raksystems.fi
0306705540

030 670 5500 | asiakaspalvelu@raksystems.fi | www.raksystems.fi
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