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Kohteessa havaittu mikrobiperainen

tai muu poikkeava haju

Tarkastuksen yhteydessa kohteessa havaittu mikrobiperainen tai

muu poikkeava haju voi johtua rakenteissa olevasta kosteus- tai
mikrobivauriosta. Poikkeava haju voi olla seurausta esimerkiksi mikrobien
aktiivisesta kasvusta rakenteissa, kosteuden aiheuttamasta materiaalien
vaurioitumisesta tai ilmavuotojen mukana sisatiloihin, esimerkiksi
rydmintatilasta tai alapohjan alapuolisesta tayttémaasta, ilmavirtauksien
mukana kulkeutuvista epapuhtauksista.

Riskirakenne

Mikrobiperainen tai muu poikkeava haju on
luokiteltu riskihavainnoksi KH 90-00394
(Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa,
suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu
ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.

Suoritusohjeen mukaan tarkastuksessa tulee
kiinnittdd huomiota mikrobiperaiseen ja
muihin poikkeaviin hajuihin ja, etta tallaisissa
tapauksissa tulee aina suositella lisdselvityksia.
alapuolisien veden- tai kosteuseristyksien
olemassa olo tulee paasta toteamaan.

Rakenteen avausten maara ja paikat

tulee maaritelld aina tapauskohtaisesti.
Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan
sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden
tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti
kuntotutkimuksen yhteydessa.

Hajun aiheuttajia

« Poikkeava mikrobitoimintaan viittaava haju voi
aiheutua mikrobikasvustosta joko rakenteen
pinnalla tai pintojen alla rakenteissa.

+ Poikkeava mikrobitoimintaan viittaava haju

voi myd&s aiheutua rakennuksen alla olevasta
rydmintatilasta, sokkelirakenteen vanhoista
muottilaudoista yms., tai alapohjan

alapuolisesta tayttdmaasta, joista hajut kulkeutuvat
sisdilmaan ilmavuotojen mukana.

* Poikkeava kemikaalimainen haju voi aiheutua
pintamateriaalien, erityisesti muovimattojen,
liimojen ja/tai tasoitteiden vaurioitumisesta

tai kemikaalipaastodista, mika yleensa aihetuu
kosteudesta. Tall6in vaurioituneista materiaaleista

voi siirtya sisailmaan VOC-yhdisteitéa (Haihtuvia
orgaanisia yhdisteita), ammoniakkia tai
formaldehydia.

» Poikkeava kemikaalimainen “ratapoélkkyjen” haju
voi aiheutua rakenteissa olevista PAH-yhdisteita
siséltavistad materiaaleista.

» Muita poikkeavia hajuja voivat aiheuttaa
rakenteisiin tai niiden pinnoille paasseet aineet
tai epapuhtaudet, joista siirtyy epapuhtauksia
sisdilmaan. Hajuja voi aiheutua esimerkiksi
rakenteisiin imeytyneesta 6ljysta tai eldimien
aiheuttamista epapuhtauksista rakenteissa tai
niiden pinnoilla.

* Poikkeava hajua voi aiheutua, mika viemareista
paasee siirtymaan ilmaa sisétiloihin. Tama voi
aiheutua mm. lattiakaivojen kuivumisesta tai
viemarien liitoksien tai huoltoluukkujen
tiivistyksien puutteista.

Riskirakenteen tutkiminen

Hajun syyn selvittdminen edellyttaa yleensa
rakenteiden tutkimista erilliselld kuntotutkimuksella
tai muilla menetelmilla.

Mikali kohteessa on tehty poikkeavia

haju havaintoja, tulee niiden syy selvittada
lisatutkimuksilla, ellei syy ole riittavalla
varmuudella todettavissa kuntotarkastukseen
kuuluvilla toimenpiteilla.

Hajujen syyn selvittdmisessa voidaan

kayttdd mm. rakenteen kuntotutkimuksia,
ilmavuotojen selvityksiad merkkiainekokeella tai
lampodkamerakuvauksella, rakennusmateriaaleista
tai sisdilmasta kerattavilla naytteilla tai rakennuksen
paine-erojen mittauksilla ja ilmanvaihdon toiminnan
selvityksilla. Sisdilmasta kerattavat naytteet eivat
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ole yleensa ensisijainen tapa selvittaa hajujen
esiintymista pientaloissa, vaan tyypillisesti hajujen
syy selvitdan rakenteita tutkimalla. Tehtavat
tutkimukset tulee kuitenkin aina maéaritella
tapauskohtaisesti.

Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan
sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden
tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti
kuntotutkimuksen yhteydessa.

Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista
tutkitaan mm.:

» Rakenteen toteutustapa ja materiaalit

» Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat

« Aistinvarainen kunto (jaljet, laho, hajut)

 Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen
mukaisella mittauksella

* liImavuotoreitit sisatiloihin pain

» Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet

» Tarpeen mukaan haitta-ainenaytteet

Puhelut 030/010-alkuisiin numeroihin hinnoitellaan soittavan operaattorin mukaan.



