Raksystems
on nyt

Riskirakenneopas - 0sa 2 st
Kotisi
riskirakenteiden

tunnistamiseen
ja ymmartamiseen

Pientalojen riskirakenteita on
kolmetoista. Tassa oppaassa
kasittelemme niista kuusi.
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Mika on
riskirakenne?

Riskirakenne on rakennetyyppi, joka
on todettu kdytadnnossa ja rakenteita
tutkittaessa vaurioherkaksi
rakenteeksi.

Riskirakenne on yleensé ollut oman aikakautensa
maaraysten ja ohjeiden mukainen ja riskialttius on
huomattu vasta jalkikdteen. Taman seurauksena rakenteen
kaytdsta on paasaantdisesti luovuttu.

Riskirakenteille on tyypillista, ettd vaurion syyna on
yleensé kosteuden paaseminen rakenteeseen, joko
maaperan kautta ulkopuolelta tai sisdilmasta vesihdyryn
muodossa. Esimerkki yleisesti havaittavissa

olevasta riskirakenteesta on valesokkeli.

Sisallys

Mika on riskirakenne?

Riskirakenteet ja kuntotutkimus
1- Maanvastaiset sisdpuolelta
lammoneristetyt seinat
2 - Ulkoseinan alajuoksupuun korkeus
maanpinnasta riittamaton (<10 cm)

3 - Tasakatto

4 - Tuulettumaton puurunkoinen ulkoseina

Riskirakenteet-ilmaisu ei kuitenkaan tarkoita, etta rakenteessa

on automaattisesti vaurioita.

Riskirakenteen kunto, eli onko riski toteutunut, tulisi
pyrkia aina selvittdmaan. Yleensa tdma on mahdollista
vain rakennetta avaamalla.

Rakenteiden avaaminen tulee suorittaa erillisella
kuntotutkimuksella, jossa riskirakenteen kunto ja riskin
mahdollinen toteutuminen voidaan selvittaa.
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5 - Tuulettumaton vino ylapohjarakenne
6 - Valesokkeli

Yhteystiedot

"Riskirakenteen vaurion
aiheuttajana on yleensé
kosteus.”

- Kim Malmivaara,
kuluttajapalveluiden johtaja, Sustera

Buildings are for life. sustera.fi




Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotutkimuksella

Riskirakenteen selvittdminen ja kunnon
tutkiminen seké siihen mahdollisesti
liittyvan riskin realisoitumisen
toteaminen edellyttéda aina rakenteen
avausta ja sen tarkastamista riittavassa
laajuudessa.

Rakenteen avausten maara ja paikat
tulee maaritelld aina tapauskohtaisesti.
Kuntotutkimukseen voidaan

tarpeen mukaan sisallyttaa erilliset
mikrobitutkimukset.
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Niiden tarpeellisuus arvioidaan aina
tapauskohtaisesti kuntotutkimuksen
yhteydessa.

Asuntokaupan yhteydessa
riskirakenteiden tarkastaminen
on erityisen tarkeaa turvallisen
kaupankaynnin varmistamiseksi.

Kaikkien osapuolien kannalta rakenteiden
tutkiminen etukateen on monin kerroin
vaivattomampaa kuin kiistely jalkikateen.

Buildings are for life.

Asuntokaupan kuntotarkastuksen
yhteydessa riskirakenteisiin tulee

tehda rasiaporalla vahintdan noin 110
mm:n avaus, mutta ainoastaan omistajan
luvalla.

Erillisessa kuntotutkimuksessa

taas avauksen koko méaaritellaan tarpeen
mukaan rakenteen kunnon
selvittamiseksi.

sustera.fi



1 - Maanvastaiset sisapuolelta
lammoneristetyt seinat

Maanvastaisia sisédpuolelta
lammoneristettyja seinié on yleisesti
rakennettu 1950-1990-luvuilla.
Kellarikerrosten kayttotarkoitusta
jalkikdteen muutettaessa kyseista
rakennetta on myos tyypillisesti kdytetty
muun muassa 1950-luvun ns.
rintamamiestaloissa. Mikali kosteutta
paasee ulkopuolelta seinarakenteeseen,
voi seindé vasten asennettuihin
lammaéneristeisiin ja puurakenteisiin
syntya vaurioita.

Lisaksi sisailman vesihdyryn on

Vaurion aiheuttajia

* Ulkopuolisen kosteuden siirtyminen
perusmuurin sisadpuolisiin
rakenteisiin. Syyna tahan on yleenséa
puutteellisesti toimiva tai kokonaan
puuttuva salaojitus, perusmuurin
ulkopinnan vedeneristyksen puutteet
tai puuttuminen ja lilan hienojakoinen
(kapillaarinen) tayttémaa-

aines perustusten ja alapohjan alla
sekd maanvastaisen seinan vierella.
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mahdollista tiivistya rakenteessa
kiviainesrakenteisen maanvastaisen
seinan ja lammoneristeen
rajapintaan.

Suoritusohjeen mukaan
riskirakenteen kunto tulee
selvittaa rakennetta
avaamalla.
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Kaikista
kuntotarkastajiemme
|6ytamistd maanvastaisista
sisdpuolelta
lGmmoneristetyista
seinarakenteista
noin 40 prosenttiin
on suositeltu rakenteen
korjaamista
tai uusimista.

Réannivedet

. Pintavedet

. Maaperan kosteus

. Puutteet perusmuurin ulkopinnan
vedeneristyksessa

. Betoni / kevytsoraharkko
Perusmuuri

6. Puutteet salaojituksessa

7. Tayttémaa

8. Antura

9. Veden kapillaarinen nousu

10. Kosteuden tiivistyminen

* Maanpintojen kallistuksien seka
kattovesien poisjohtamisen puutteet

rakennuksen ulkopuolella
lisdavat kyseisten rakenteiden

puutteet seka tilojen ilman korkea
kosteuspitoisuus, esimerkiksi
markatiloissa, lisdavat kosteuden
tiivistymisen riskia rakenteessa.

kosteusrasitusta ja vaurioitumisriskia.

» Sisdilman kosteuden tiivistyminen
lammadneristeen ja maanvastaisen
kiviainesrakenteisen seinan
rajapintaan. Tilojen ilmanvaihdon

Buildings are for life.
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2 - Ulkoseinan alajuoksupuun korkeus
maanpinnasta riittamaton (<10cm)

herkké& kosteusvaurioille.
Nykykésityksen mukaan puurakenteiden
tulisi yleensa olla vahintdan 30 cm:n
korkeudella maanpinnasta.

Mikali puurunkoisen ulkoseinérakenteen
alimmat puuosat ovat l1dhempana
maanpintaa kuin 10 cm, on rakenne

. Puurunko liian lahelld maanpintaa,
alle 10cm

. Pintavedet

. Puutteet perusmuurin ulkopinnan
vedeneristyksessa

. Maaperan kosteus

. Salaojituspuutteet

. Veden kapillaarinen nousu

Vaurion aiheuttajia

+ Ulkopuolisen kosteuden siirtyminen
ulkoseinan alaosan rakenteisiin. Syyna

puutteet rakennuksen ulkopuolella
lisaavat ulkoseinan alaosan

tahan on yleensa puutteellisesti
toimiva tai kokonaan puuttuva
salaojitus, perusmuurin ulkopinnan
vedeneristyksen puutteet tai
puuttuminen ja liian hienojakoinen
(kapillaarinen) tayttémaa-

aines perustusten ja alapohjan alla
sekd maanvastaisen seinan vierella.

» Maanpintojen kallistuksien seka
kattovesien poisjohtamisen
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rakenteiden kosteusrasitusta ja
vaurioitumisriskia.

« Ulkoseinan alajuoksupuun ja sen alla
olevan kiviainesrakenteen
valista puuttuu kosteuseristys.

« Ulkoseinan alaosan puu- ja
levyrakenteet sijaitsevat
alapohjan alapuolista tayttoa tai
lammoneristeita vasten,

Buildings are for life.

jolloin kosteus péasee siirtymaan
alapohjan alapuolisesta

taytosta valiseinan rakenteiden
alaosiin.

» Rakenteessa on ilma- tai
lampodvuotoja tai lAmmoneristyksissa
ns. kylmasiltoja, jolloin rakenteeseen
voi aiheutua vaurioita kosteuden
tiivistymisesta.

sustera.fi



3 - Tasakatto

Tasakatto vesikattorakenteena oli
tyypillinen ratkaisu pientaloissa
1960-luvulta 1980-luvun alkupuolelle.
Rakenteen kosteusteknisen toiminnan
kannalta vesikatteen vedenpitavyyden
lisaksi tarkeé asia on ylapohjarakenteen
riittava tuulettuminen.

Vaurion aiheuttajia

« Sisdilman kosteuden tiivistyminen
ylapohjarakenteisiin, mika

yleensa aiheutuu puutteellisesta
tuulettumisesta ja/ tai rakenteen
sisapinnan hoyryn- tai ilmansulkujen
puuttumisesta tai niiden
epatiiveydesta. Tasakattorakenteiden
ongelmat korostuvat, mikali
rakennuksessa sisailman
kosteuspitoisuus on poikkeuksellisen
suuri, esimerkiksi jos kohteessa on
uima-allas.

* Vesikatteen vuodot ja erityisesti

vuodot katteen liitoskohdilla
seka lapivientien kohdilla, kuten
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Ylapohjarakenteiden tuulettumisen
puutteet ovat yleisia
tasakattorakenteissa. Mikali rakenteen
tuuletus on puutteellinen, voi sen
seurauksena siséilman kosteus tiivistya
yléapohjarakenteisiin, mista pitkalla

aikavalilla voi seurauksena olla rakenteen

vaurioituminen.

Ylapohjarakenteiden kosteusrasitusta
lisdavat rakennuksen ilmanvaihdon
puutteet, rakenteen ilma- ja
lampdvuodot ja kattovuodot.

1. Tuuletusraon puuttuminen
2. Puutteellinen tuuletus
3. Katteen ja kattokaivojen liitoskohtien vuodot

4. Hoyry/ilmansulun puuttuminen tai sen epatiiveys

5. Sisailman kosteus

kattokaivojen ja -ikkunoiden kohdalla.

Vesikatteen vuodot voivat aiheuttaa
ylapohjarakenteiden lisaksi vaurioita
seinarakenteisiin.

» Lammoneristyksen puutteet
aiheuttavat kosteuden
tiivistymisen riskin rakenteessa.

¢ Tuuletusvalin puutteet tai
puuttuminen [Ammoneristyksen

ja vesikatteen valilla seka
tuuletusrakojen puutteet

raystailla lisadavat rakenteen
kosteusrasitusta ja voivat aiheuttaa
vaurioita ylapohjarakenteisiin.

Buildings are for life.

Rakenteen tuulettumisen puutteet
lisdavat kattovuodoista aiheutuvaa
rakenteiden vaurioitumisriskia seka
vaurioiden laajuutta rakenteissa.

» Rakennuksen ilmanvaihdon puutteet
lisdavat ylapohjarakenteiden
kosteusrasitusta, erityisesti mikali
rakennus on ylipaineinen, jolloin
kosteampaa ja [Ampimampaa
sisdilmaa paasee siirtymaan
ilmavuotojen mukana rakenteeseen.

sustera.fi



4 - Tuulettumaton puurunkoinen ulkoseina

Tuulettumattomia ulkoseinarakenteita on

rakennettu yleisesti 1970-luvulle saakka.
Riskina rakenteessa on sisailman
kosteuden tiivistyminen ajoittain
rakenteisiin ja sen myo6ta pitkalla
aikavalilla rakenteen vaurioituminen.

Riskia lisaa, mikali julkisivulaudoituksen
pinnoitteena on kaytetty tiivista
pinnoitetta, esim. lateksimaalia.
1950-luvulla oli myds tapana

asentaa kattohuopa (bitumikermi)
vinolaudoituksen paalle sédasuojaksi

Kattohuopa on vesihdyrynvastukseltaan
hyvin tiivis materiaali, ja mikali se on
jatetty laudoituksen alle, riski rakenteen
vaurioitumista on suuri. Tiiliverhoilluissa
puurakenteisissa seinissa vaurioita

voi syntya seinarakenteisiin, mikali

tiiliverhouksen taustalla ei ole ilmarakoa
tai se on laastin tayttama.

ennen julkisivujen laudoittamista.

1. Pystyrunko (4" tai 5”)

2. Kosteus

3. Oksa- tai tervapahvi

4. Vaakalaudoitus

5. Pintaverhous (Pinkopahvi)
6. Sisailman kosteus

7. Sahanpuru tai kutterinlastu
8. Oksa- tai tervapahvi

9. Vinolaudoitus

10. Ulkoverhous (vaakapaneeli)
11. Tiivis maalipinta tai tiivis

Vaurion aiheuttajia

» Maaperasta alemman betonilaatan
kautta lamméoneristekerrokseen
siirtyva kosteus tai veden valuminen
perustusten kautta
lammaédneristekerrokseen. Syyna

on yleensa puutteellisesti toimiva tai
kokonaan puuttuva salaojitus ja/tai
liilan hienojakoinen (kapillaarinen)
tayttdmaaaines alemman
maanvaraisen betonilaatan alla.
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(esim. bitumikermi) materiaali

« Alapohjarakenteissa, joissa
kantavan betonilaatan alapuolella

on ryémintatila, kosteutta voi siirtya
rakenteeseen rydmintatilan ilmasta
tai rakenteen alla oleva viileampi tila
voi aiheuttaa kosteuden tiivistymista
rakenteeseen.

* Vesi-, viemari- tai lampoputken
putkivuodosta tai ulkoa tullut vesi voi

Buildings are for life.

1. Pystyrunko (4" tai 5”)

2. Kosteus

3. Vaakalaudoitus

4. Kipsilevy

5. Sisailman kosteus

6. Mineraalivilla

7. Huokoinen puukuitulevy

8. Vuorauspahvi

9. Ulkoverhous (vaakapaneeli)

10. Tiivis maalipinta tai tiivis
(esim. bitumikermi) materiaali

paasta levidamaan laajalle alueelle
eristetilassa seka rakenteen sisalla
olevien putkien pinnoille voi tiivistya
kosteutta.

» Runkolaatan (alemman
betonilaatan) alapuolinen
lammadneriste ja vesijohtojen
asentaminen suojaputkeen

ovat vaurioitumisriskia vahentavia
tekijoita.

sustera.fi



5 - Tuulettumaton vino ylapohjarakenne

Vesikatteen suuntaisia (ns. vinoja)
ylapohjarakenteita kaytetaan
rakentamisessa edelleen ja se on
tyypillinen rakenneratkaisu

mm. 12-kerroksisissa rakennuksissa.

Lisaksi ylapohjarakenteiden
tuulettuminen voi olla puutteellinen

matalissa ja loivissa harja- tai 8 ]2 ;ﬂgﬁ;ﬁ;&?go
pulpettikattoisissa rakennuksissa. 3 Vesikate

Rakenteen kosteusteknisen toiminnan
kannalta ylapohjarakenteen
riittava tuulettuminen on tarkeaa.

4. Kantavat puurakenteet
5. Laudoitus

6. Muovi / tervapahvi

7. Pintamateriaali

Nykykésityksen mukaan 8. Sisailman kosteus

ylapohjarakenteen ja vesikatteen valilla 9. Lamméneriste (mineraalivilla / puru)
olisi syyta olla vino-osillakin vahintaan

100 mm:n ilmavali, joka on avoinna seka 2

yla- etté alareunoista. Aikaisemmin
tuuletusvalin vaatimukset ovat olleet
pienemmat.

Mikali rakenteen tuuletus on
puutteellinen, voi sen seurauksena
sisdilman kosteus tiivistya
ylapohjarakenteisiin, mista pitkalla
aikavalilla voi seurauksena olla rakenteen
vaurioituminen.

1. Puutteellinen tuuletusrako

2. Kattovuodot

3. limanvaihdon puutteet ja ylipaine
4. Hoyry/ilmasulun puutteet

Vaurion aiheuttajia

« Sisailman kosteuden tiivistyminen » Lammoneristyksen puutteet rakenteiden vaurioitumisriskia seka

ylapohjarakenteisiin, mika aiheuttavat kosteuden vaurioiden laajuutta rakenteissa.

yleensa aiheutuu puutteellisesta tiivistymisen riskin rakenteessa.

tuulettumisesta ja/tai rakenteen » Rakennuksen ilmanvaihdon puutteet

sisapinnan hoyryn- tai ilmansulkujen * Tuuletusvalin puutteet tai lisdavat ylapohjarakenteiden

puuttumisesta tai niiden puuttuminen lammoneristyksen kosteusrasitusta, erityisesti mikali

epatiiveydesta. ja vesikatteen valilla seka rakennus on ylipaineinen, jolloin
tuuletusrakojen puutteet raystailla ja kosteampaa ja lampimampaa

* Vesikatteen vuodot ja erityisesti tuulettumisen puutteet harjalla sisdilmaa péasee siirtymaan

vuodot katteen liitoskohdilla lisaavat rakenteen kosteusrasitusta ilmavuotojen mukana rakenteeseen.

seka lapivientien ja kattoikkunoiden ja voivat aiheuttaa vaurioita

kohdalla. Vesikatteen vuodot voivat ylapohjarakenteisiin. Rakenteen

aiheuttaa ylapohjarakenteiden tuulettumisen puutteet lisaavat

liséksi vaurioita seinarakenteisiin. kattovuodoista aiheutuvaa

oY ©
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6 - Valesokkeli

Valesokkelirakenne on ollut

tyypillisesti kaytetty rakenneratkaisu
1960-1980-luvuilla. Silla tavoiteltiin
lattian, seinan ja sokkelin liittymaan
tiivista ja lampodteknisesti hyvaa
ratkaisua. Jalkikateen on kuitenkin
havaittu, etta valesokkeli on ollut riskialtis
ratkaisu.

Valesokkeliratkaisussa ulkoseinan
puurunko on yleensa lahella
ympardivdn maanpinnan tasoa tai
jopa sen alapuolella. Tallaisessa
ratkaisussa puurungon alaosat ovat
alttiina ulkopuolisen maakosteuden
vaikutukselle ja riskind on rakenteiden
kosteusvaurioituminen.

Vaurion aiheuttajia

+ Ulkopuolisen kosteuden siirtyminen
ulkoseinan alaosan rakenteisiin. Syyna
tdhan on yleensa puutteellisesti
toimiva tai kokonaan puuttuva
salaojitus, perusmuurin ulkopinnan
vedeneristyksen puutteet tai
puuttuminen ja liilan hienojakoinen
(kapillaarinen) tayttémaa-

aines perustusten ja alapohjan alla
sekd maanvastaisen seinan vierella.

» Maanpintojen kallistuksien seka
kattovesien poisjohtamisen

puutteet rakennuksen ulkopuolella
lisdavat kyseisten rakenteiden
kosteusrasitusta ja vaurioitumisriskia.

* Sokkelin ulkopinnan
epatiiveyskohtien (halkeamat,
reiat), ulkoverhouksen liittymien
tai pellityksien (mm. ikkuna- ja
ovipellitykset) epétiiveyskohtien
kautta voi paasta valumaan
vesia seindrakenteisiin. Riskia
valumavesista lisda vesien
poistumismahdollisuuden
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Tuulettumisen puutteet ja
kosteuden tiivistyminen

. Puurungon alaosa

. Putkivuodot

. Hienojakoinen tayttémaa
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vedeneristyksessa
7. Salaojituspuutteet
8. Vajovesi
9. Pintavedet
10.Roiskevedet
1. Vuotovedet
12.Rannivedet
13.Pintavedet

puuttuminen seka tuulettumisen
puutteet ulkoseinan alaosassa.

* Ulkoseinan alaosan rakenteiden
vaurioitumisriskia lisda puuosien sijainti
Iahella (alle 10cm korkeudella)
maanpinnasta tai sijainti maanpinnan
alapuolella.

« Ulkoseinan alaosan puu- ja
levyrakenteet sijaitsevat alapohjan
alapuolista tayttoa tai lammoneristeita
vasten, jolloin kosteus paasee siirtymaan
alapohjan alapuolisesta taytosta
valiseinan rakenteiden alaosiin.

« Ulkoseinan alajuoksupuun ja alla olevan
kiviainesrakenteen valista puuttuu
kosteuseristys.

 Rakenteessa ei ole ilmarakoa,

tai tuulettumisessa on puutteita,
valesokkelin kiviainesrakenteisen
"kuoren” ja ulkoseinan alaosan
rakenteiden valillg, jolloin kosteuden

Buildings are for life.

Veden
kapillaarinen

. Reunavahvistettu betonilaatta

3

iffuusio ja/kqnvektio 4

nousu
]

¢

Diffuusio: Vesihoyryn tunkeutuminen
rakennekerrosten lapi.

Konvektio: IImanpaineen vaihtelusta
johtuva kosteuden siirtyminen.

. Puutteet perusmuurin ulkopinnan

tiivistyminen kiviainesrakenteen
sisdpintaan seka ulkopuolinen
kosteus paasee siirtymaan
kiviainesrakenteisen "kuoren” kautta
ulkoseinan alaosan puu- ja
levyrakenteisiin ja
[Bmmadneristykseen.

* Ulkoseinan alaosan rakenteet
voivat vaurioitua putkivuodoista

tai markéatilojen rakenteiden
kosteus- tai vedeneristyksien
puutteista rakenteeseen paasseesta
kosteudesta.

- Rakenteessa on ilma- ja/

tai lampoévuotoja tai
[Bmmdneristyksissa ns. kylmasiltoja,
jolloin rakenteeseen voi aiheutua
vaurioita kosteuden tiivistymisesta
rakenteeseen. Rakennuksen
ilmanvaihdon puutteet seka tilojen
ilman korkea kosteuspitoisuus
lisdavat kosteuden tiivistymisen
riskia rakenteessa.

sustera.fi



Etko tieda, mista lahtea
liikkeelle ongelman
selvittamiseksi?
Selvitetaan kotisi
riskirakenteiden

kunto yhdessa!

Kim Malmivaara

johtaja; kuluttajapalvelut
kim.malmivaara@sustera.com
030 670 5540

Sustera Group

030 670 5500
asiakaspalvelu@sustera.com

sustera.fi

Puhelut 030/010-alkuisiin numeroihin hinnoitellaan soittavan operaattorin mukaan.
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