Raksystems
on nyt

Riskirakenneopas - osal  suts

Kotisi riskirakenteiden
tunnistamiseen
ja ymmartamiseen

Pientalojen riskirakenteita on
kolmetoista. Tassa oppaassa
kasittelemme niista seitseman.
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Yhteystiedot

"Riskirakenne ei
automaattisesti
tarkoita vauriota.”

- Kim Malmivaara,
kuluttajapalveluiden johtaja, Sustera
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Mika on riskirakenne?

Riskirakenne on rakennetyyppi, joka on todettu kdytannéssa ja rakenteita tutkittaessa
vaurioherkaksi rakenteeksi.

Riskirakenne on yleensé ollut oman aikakautensa Riskirakenteet-ilmaisu ei kuitenkaan tarkoita, etté rakenteessa
maaraysten ja ohjeiden mukainen ja riskialttius on on automaattisesti vaurioita.
huomattu vasta jalkikdteen. Taman seurauksena rakenteen
kaytdsta on paasaantdisesti luovuttu. Riskirakenteen kunto, eli onko riski toteutunut, tulisi

pyrkia aina selvittdmaan. Yleensa tdmé on mahdollista
Riskirakenteille on tyypillista, etté vaurion syyna on vain rakennetta avaamalla.
yleensé kosteuden paaseminen rakenteeseen joko
maaperan kautta ulkopuolelta tai sisdilmasta vesihdyryn Rakenteiden avaaminen tulee suorittaa erillisella
muodossa. Esimerkki yleisesti havaittavissa kuntotutkimuksella, jossa riskirakenteen kunto ja riskin
olevasta riskirakenteesta on valesokkeli. mahdollinen toteutuminen voidaan selvittaa.
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Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotutkimuksella

Niiden tarpeellisuus arvioidaan aina
tapauskohtaisesti kuntotutkimuksen

yhteydessa.

Riskirakenteen selvittdminen ja kunnon
tutkiminen seké siihen mahdollisesti
liittyvan riskin realisoitumisen
toteaminen edellyttda aina rakenteen
avausta ja sen tarkastamista riittédvasséa

laajuudessa.

Rakenteen avausten maara ja paikat
tulee maéritelld aina tapauskohtaisesti.
Kuntotutkimukseen voidaan

tarpeen mukaan siséallyttéa erilliset
mikrobitutkimukset.

5 Sustera

Asuntokaupan yhteydessa
riskirakenteiden tarkastaminen
on erityisen tarkeaa turvallisen
kaupankaynnin varmistamiseksi.

Kaikkien osapuolien kannalta rakenteiden

tutkiminen etukateen on monin kerroin
vaivattomampaa kuin kiistely jalkikateen.

Buildings are for life.

Asuntokaupan kuntotarkastuksen

yhteydessa riskirakenteisiin tulee
tehda rasiaporalla vahintédan noin 110
mm:n avaus, mutta ainoastaan omistajan

luvalla.

Erillisessa kuntotutkimuksessa
taas avauksen koko maéaritelldan tarpeen

mukaan rakenteen kunnon
selvittdmiseksi.

sustera.fi
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1. Betonilaatan ylapuoliset
puulattiarakenteet

Betonilaatan ylapuolisia
puulattiarakenteita on kaytetty yleisesti
1940-1980 -luvuilla. Mikali kosteutta
paasee maaperasta betonilaattaan,
lamméneristeisiin ja puurakenteisiin voi
syntya vaurioita.

Rakenne on herkkéa kosteusvaurioille,
mikali betonilaatan alla ei ole
lamméneristetta ja betonilaatan alla

oleva tdyttdmaa on hienojakoista. Riskina on maakosteuden

nouseminen rakenteeseen
tai sisailman kosteuden
tiivistyminen viiledn
betonilaatan pintaan.

Suoritusohjeen mukaan rakenteen
kunto tulee selvittdad Asuntokaupan
kuntotarkastuksen yhteydessa
rakennetta avaamalla.

Lisaksi vaurioita voi aiheuttaa sisailman
vesihdyryn tiivistyminen betonilaatan ja
[ammadneristeen

rajapintaan.

Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Sisailman kosteus

. Ponttilaudoitus tai levytys ja pintamateriaali
Lammoneriste

. Betonilaatta

Hienojakoinen alustayttd

. Putkistot

Maaperan kosteus

. Puukoolaus

ONOOhWN

Vaurion aiheuttajia

» Kosteuden nouseminen
kapillaarisesti betonilaattaa

ja sen paalla oleviin rakenteisiin.
Syyna téhan on yleensa

* Sisadilman kosteuden tiivistyminen
[ammoneristeen ja betonilaatan
rajapintaan seka rakennuksen
ilmanvaihdon puutteet.

ylapuolisiin puurakenteisiin ja
[ammoneristeisiin.

* Betonilaatan ylapinnasta puuttuu

puutteellisesti toimiva tai kokonaan
puuttuva salaojitus ja/ tai liian
hienojakoinen (kapillaarinen)
tayttdémaa-aines betonilaatan alla.
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* Kosteuden siirtyminen alapuolisen
rydmintatilan tai kostean kellaritilan
ilmasta betonirakenteen kautta

Buildings are for life.

veden- tai kosteudeneristys.

« Putkivuodot.

sustera.fi



2. Ennen vuotta 1950 rakennettu hirsiseina

Vanhoissa ennen vuotta 1950
rakennetuissa pientaloissa on kaytetty
usein runkorakenteena hirtta. Seinat
on yleensa verhoiltu seka ulko- etta
sisépuolelta. Tasta syysta hirsirungon
kuntoa ei yleensa rakenteita avaamatta
pystyta toteamaan.

Tyypillisimpia vaurioita hirsirungoissa
ovat alimman hirsikerran laho- ja
hydnteisvauriot seka kattovuotojen
aiheuttamat vauriot hirsiseinissa.
Vanhoissa hirsirakenteissa esiintyy
runsaasti piilevia kosteusvaurioita,

Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Vaurion aiheuttajia

» Maakosteuden kapillaarinen
nouseminen alimpaan hirsikertaan,
mikali hirren ja sokkelin valista
puuttuu kosteuseristys tai alapohjan
tayttdmaat ovat hirsirakenteita
vasten.

» Sadeveden valuminen hirren ja
sokkelin valista seinan alareunaan,
kun sokkelin ulkoreuna on hirren
ulkoreunaa ulompana.

« Vesien siirtyminen hirsirakenteisiin

ulkoportaiden ja tasojen
betonirakenteista tai valuminen
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portaiden ja tasojen reunan
epatiiveyskohtien kautta
hirsirakenteisiin.

» Puuntuhohyonteisien aiheuttamat
vauriot

« Liian tiivis (heikosti vesihéyrya
lapaiseva) ulkoverhous tai
materiaalikerros hirsirakenteen
ulkopinnassa.

« Sisapuolinen lisalammoneristys voi
aiheuttaa kosteuden
tiivistymista hirren sisapintaan.

Buildings are for life.

joita on syntynyt rakenteisiin

vuosikymmenten varrella.

Liian tiivis julkisivuverhous

Hirsi

. Sisapinnoite

. Sisdpuolinen [Amméoneriste

. Rydmintétilan kosteus

. Kivijalka

. Kosteuseristys puuttuu

. Sadevesi valuu hirren ja sokkelin valiin

Lisdlammaoneristyksen tuomaa riskia
lisdavat paksu lammdneristekerros,
héyryn- tai ilmansulkujen puutteet
tai puuttuminen seké rakennuksen
ilmanvaihdon puutteet.

- Kattovuodoista seinarakenteisiin
valuva vesi.

* Ryémintatilan korkea ilmankosteus.
 Rakenteiden ilmavuodot ja sisdilman
kosteuden tiivistyminen rakenteisiin,

ilmanvaihdon puutteet seka
ylipaineisuus.

sustera.fi



3. Huonosti tuulettuvat
puurakenteiset alapohjat

Tuulettuvaa puurakenteista Rydmintétilan tuuletuksen toimivuuden huurteena, tiivistyneena vesipisaroina tai
alapohjarakennetta on kaytetty kannalta tuuletusaukkojen méaaran, koon rakenteiden pinnoilla nakyvina
1800-luvulta alkaen ja rakenne on ja sijainnin tulee olla sellaiset, ettd koko kosteusjalkina.

edelleen kaytdssa. Téssa rakenteessa rydmintatila nurkka-alueineen tuulettuu

talon alla olevan maanpinnan ja riittévasti. Alapohjarakenteiden suuri kosteusrasitus
puurakenteisen alapohjan véalissa on mahdollistaa mikrobikasvuston synnyn
ulkoilmalla tuulettuva ilmatila, jota Rydmintétilan suuri kosteuspitoisuus kaikille pinnoille seka rakenteisiin.
kutsutaan rydmintatilaksi. voi ndkyd mm. pinnoille muodostuvana

Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

1. Lattiapaaéllyste

2. Lammoneriste

3. Rydmintatila

4. Heikko tuuletus

5. Alustaytto

6. Vesilammikoita

7. Maaperan kosteus

8. Orgaanista materiaalia
9. Tuuletusaukko

Vaurion aiheuttajia

* Rydmintatilallisten tuulettuvien (kapillaarinen) tayttémaaaines * Orgaaniset aineet rydmintatilassa

alapohjien yleisimmat ongelmat perusten alla ja rydmintéatilan lisdavat mikrobien kasvuedellytyksia

liittyvat maasta rydmintatilan pohjalle pohjalla seka puutteet maanpinnan ja lisdavat rydmintatilan

nousevaan kosteuteen ja tuuletuksen kallistuksissa ja sadevesien kosteusrasitusta. Ryémintatilan

riitttamattomyyteen. ohjauksessa. kayttd tavaroiden varastoimiseen
heikentda myds tilan tuuletusta.

« Ulkopuolisen kosteuden * Rydmintatilan ilmanvaihto

paaseminen rakenteisiin ja/ vaikuttaa oleellisesti sen lampo6- + Liian tiivis (heikosti vesihdyrya

tai rydmintatilaan. Syina tahan ovat ja kosteuskayttaytymiseen. l&apaiseva) materiaalikerros

usein huonosti toteutetut kapillaari- Tuuletusaukkojen sijainnin, koon, ja/ alapohjan alapinnalla.

ja kosteuskatkot, puutteellisesti tai maaran puutteiden tai aukkojen

toimiva tai kokonaan puuttuva puuttumisen vuoksi kosteuspitoisuus

salaojitus, liilan hienojakoinen rydmintatilassa paasee nousemaan.
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4. Kaksoisbetonilaattarakenne

Riskialttiita kaksoisbetonilaattarakenteita

on rakennettu paasaantoisesti 1960- ja
1970-luvuilla, mutta rakenne on

ollut kaytdssa eri muodoissaan aina
tdhéan paivaan asti.

Pohjalaatan paalle asennetun
lammoneristeen paalle on

Esimerkki riskirakenteesta:

kaksoisbetonilaattarakenteessa tehty
toinen betonivalu.

Rakenne on riskialtis maaperasta tai
rydmintatilan ilmati lasta rakenteeseen
siirtyvalle kosteudelle seka putkistojen
vuodoille. Betonilaattojen vélissa olevat
lamméneristekerrokset

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Vaurion aiheuttajia

» Maaperasta alemman betonilaatan
kautta [lBmmoneristekerrokseen
siirtyva kosteus tai veden valuminen
perustusten kautta
lammaodneristekerrokseen. Syyna

on yleensa puutteellisesti toimiva tai
kokonaan puuttuva salaojitus ja/tai
liilan hienojakoinen (kapillaarinen)
tayttdmaaaines alemman
maanvaraisen betonilaatan alla.
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1. Vesi- / lampoputket
2. Lattiapaallyste

3. Pintalaatta

4. Lammoneriste

5. Pohjalaatta

6. Alustaytto

7. Maaperan kosteus

+ Alapohjarakenteissa, joissa
kantavan betonilaatan alapuolella

on rydmintatila, kosteutta voi siirtya
rakenteeseen rydmintatilan ilmasta
tai rakenteen alla oleva viileampi tila
voi aiheuttaa kosteuden tiivistymista
rakenteeseen.

* Vesi-, viemari- tai lampoputken
putkivuodosta tai ulkoa tullut vesi voi

Buildings are for life.

voivat olla mikrobivaurioituneita.

Rakenteen vaurioituminen

havaitaan yleensa poikkeavan hajun
perusteella tai seinien alaosien
kosteusjaljista. Lattiapinnalla ei yleensa
ole havaittavissa viitteita vaurioista.

1. Vesi- / lampoputket

2. Lattiapaallyste

3. Pintalaatta

4. Lammoneriste

5. Kantava betonilaatta

6. Alustaytto

7. Heikosti tuulettuva rydémintatila / alapohja

paasta levidamaan laajalle alueelle
eristetilassa seké rakenteen sisalla
olevien putkien pinnoille voi tiivistya
kosteutta.

+ Runkolaatan (alemman
betonilaatan) alapuolinen
lammadneriste ja vesijohtojen
asentaminen suojaputkeen

ovat vaurioitumisriskid vahentavia
tekijoita.

sustera.fi



5. Kattoikkunat

Talvella kattoikkunat ovat yleensa lumen mukaan kattoikkuna ja sen ymparysta vaiheessa niiden elinkaarta on

peitossa, minka seurauksena sulava lumi tulisi pita4 talvisin lumesta ja jdasta mahdollista. Kattoikkunoiden kohdalla

ja jaa sulaessaan aiheuttavat merkittdvdn vapaana. vinojen ylapohjarakenteiden tuuletus ei

kosteusrasituksen ikkunalle ja ikkunan yleensé toimi, mika lisaa riskia

tiivisteisiin kohdistuu jopa vedenpaine. Kaytédnndssa tdma on kuitenkin kattoikkunoita ymparéivien rakenteiden
mahdotonta, minka vuoksi vaurioille.

Kattoikkunavalmistajan huolto-ohjeiden kattoikkunoiden vuotaminen jossain
Myés poikkeukselliset sddolosuhteet
lisdavat rakenteen kosteusrasitusta.

Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

»E

1. Pieni nostokorkeus

2. Sulava lumi jaatyy

3. Sisailman kosteus

4. Aluskatteen puutteet

5. Tuuletusvali on tukossa ikkunan alareunassa

Vaurion aiheuttajia

« lkkunan liitos vesikatteeseen ja peitossa, minka seurauksena sulava riskin rakenteissa.
aluskatteeseen voi olla epétiivis. lumi ja jéa aiheuttavat merkittavan
kosteusrasituksen ikkunalle ja ikkunan » Rakenteen sisdpinnan héyryn- tai
* lkkunan ylésnostokorkeus tiivisteisiin. ilmansulkujen puuttuminen tai niiden
vesikatteesta voi olla epéatiiveys aiheuttaa sisailman
puutteellinen, mika voi aiheuttaa * Vinoilla katto-osuuksilla ylapohjan kosteuden tiivistymisen ikkunaa
vuotoja. tuuletus on yleensé tukossa ymparéiviin rakenteisiin.
kattoikkunan kohdalta.
* lkkunoiden huolto on laiminlyéty, » Rakennuksen ilmanvaihdon puutteet
jolloin roskia on ikkunoiden * L&mmoneristyksen puutteet ja ylipaineisuus.
véleissa ja vieressa. kattoikkunan ymparilla

aiheuttavat kosteuden tiivistymisen
« Talvella ikkunat ovat yleensa lumen

oY ©
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6. Kohteessa havaittu mikrobiperainen tai
muu poikkeava haju

Tarkastuksen yhteydessa kohteessa
havaittu mikrobiperéinen tai muu
poikkeava haju voi johtua rakenteissa
olevasta kosteus- tai mikrobivauriosta.

Poikkeava haju voi olla seurausta
esimerkiksi mikrobien aktiivisesta

N

kasvusta rakenteissa, kosteuden
aiheuttamasta materiaalien
vaurioitumisesta tai ilmavuotojen mukana
sisétiloihin, esimerkiksi rydmintatilasta

tai alapohjan alapuolisesta tayttdmaasta,
ilmavirtauksien mukana kulkeutuvista
epapuhtauksista.

Poikkeavan hajun aiheuttajia

 Mikrobikasvusto joko rakenteen
pinnalla tai pintojen alla rakenteissa.

» Rakennuksen alla oleva rydmintatila,
sokkelirakenteen vanhat muottilaudat
yms. tai alapohjan alapuolinen
tayttdmaa, joista hajut kulkeutuvat
sisdilmaan ilmavuotojen mukana.

* Poikkeava kemikaalimainen haju voi
aiheutua pintamateriaalien, erityisesti
muovimattojen, liimojen ja/tai
tasoitteiden vaurioitumisesta tai

5 Sustera

kemikaalipaastoista. Vaurioituneista
materiaaleista voi siirtya sisdilmaan
VOC-yhdisteita (haihtuvia orgaanisia
yhdisteita), ammoniakkia

tai formaldehydia.

* Poikkeava kemikaalimainen
"ratapolkkyjen” haju voi

aiheutua rakenteissa olevista PAH-
yhdisteita sisaltavistd materiaaleista.
 Rakenteisiin tai niiden pinnoille

paasseet aineet tai epdpuhtaudet, joista

siirtyy epapuhtauksia sisailmaan.

Buildings are for life.

Esimerkiksi rakenteisiin imeytyneet
oljyt tai eldimien aiheuttamat
epapuhtaudet.

» Viemareista siirtyva ilma
sisétiloihin. T&ma voi aiheutua
mm. lattiakaivojen kuivumisesta
tai viemarien liitoksien tai
huoltoluukkujen tiivistyksien
puutteista.

sustera.fi



7. Lattiapinnan alapuolelta lahtevat
valiseinat

Lattiapinnan alapuolelta lahteva Rakenne on riskialtis maaperasta Lattiapinnan alapuolelta Iahtevia
véliseinad on rakenneratkaisu, jossa seindn alaosaan siirtyvélle kosteudelle véliseinid on rakennettu yleisesti
valiseinan alajuoksu sijaitsee lattiapinnan  ja sisdilman kosteuden tiivistymiselle 1960-1980-luvuilla.

alapuolelle. rakenteeseen. Se esiintyy yleensa

valesokeklin ja puukoolattujen
tuplalaattojen kanssa.

Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

1. Alajuoksun alta puuttuu
bitumihuopakaista

2. Valiseinan alajuoksu

3. Kapillaarisesti kosteutta
siirtava taytto

4. Taytdsmaasta siirtyva

kosteus
1. Alajuoksun alta puuttuu bitumihuopakaista
2. Véliseinan alajuoksu
3. Kapillaarisesti kosteutta siirtava taytto
4. Naulauspuita betonilattiassa
5. Putkistot
Vaurion aiheuttajia
+ Ulkopuolisen kosteuden siirtyminen maanvastaisen seinan vierella. lammaéneristeita vasten, jolloin
véliseinan alaosan rakenteisiin. Syyna kosteus paasee siirtyméaan
tdhan on yleensa puutteellisesti * Putkivuodot. alapohjan alapuolisesta taytosta
toimiva tai kokonaan puuttuva véliseinan rakenteiden alaosiin.
salaojitus, perusmuurin ulkopinnan * Puuttuva kosteuseristys.
vedeneristyksen puutteet tai « Rakenteessa on ilma- ja/
puuttuminen ja liian hienojakoinen * Véliseinan alaosan puu- ja tai lampdvuotoja tai
(kapillaarinen) tayttémaaaines levyrakenteet sijaitsevat lammoneristyksissa ns. kylmasiltoja.
perustusten ja alapohjan alla seka alapohjan alapuolista tayttoa tai

oY S ®
\g UStera Buildings are for life. sustera.fi



Etko tieds,
mista lahtea
liikkeelle ongelman
selvittdmiseksi?
Selvitetadan kotisi
riskirakenteiden
kunto yhdessa!

Ota yhteytta!

Kim Malmivaara

johtaja; kuluttajapalvelut
kim.malmivaara@sustera.com
030 670 5540

Sustera Group

asiakaspalvelu@sustera.com

sustera.fi

-
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030 670 5500 /1

Puhelut 030/010-alkuisiin numeroihin hinnoitellaan soittavan operaattorin mukaan.
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