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Pida koti kunnossa
KotiAppin avulla!

Opas kodin ennakoivaan
kunnossapitoon ja huoltokirjan
pitdmiseen
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1. KotiAppin avulla
huolehdit kotisi

ja vapaa-ajan
asuntosi kunnosta

Kotisi on usein kallein omaisuutesi.

Jopa 70 % kotitalouksien varallisuudesta on
kiinni asunnoissa. Kodin hyvinvoinnin tarkeys
korostuu ja ennakoivalla kunnossapidolla
voit sdastaa pitkdn pennin. Suomessa

on noin 1,5 miljoonaa rakennusta, joista
asuinrakennuksia on 85 %. Naista yli 250 000
omakotitalossa on kosteus- ja homevaurioita
ja yli puolessa omakotitalokannasta on
vaurioita, jotka havaitsemattomina ja
korjaamattomina aiheuttavat laajempia
korjaustarpeita seka kosteus- ja
homeongelmia.

Kosteus- ja homevaurioiden aiheuttamat kustannukset
sosiaali- ja terveydenhuoltojarjestelmalle ovat vuositasolla
jopa 450 M€. Pelkastdan omakotitalojen vesivahinkoihin
kuluu rahaa vuosittain noin 70 M€ ja palovahinkoihin noin
60 M€.

Kodin huoltoa ei kannata laiminlydda. Vuodesta 2000 asti
huoltokirjan pitdaminen on ollut pakollista kaikissa
asuinrakennuksissa. Huoltokirjalla tarkoitetaan kodille
laadittavaa kaytt6- ja huolto-ohjetta. Kodin huoltokirjan
pitdmisen voit katevasti hoitaa esimerkiksi sahkoisesti,
maksuttoman KotiAppin avulla. KotiApp auttaa sinua kotisi seka
vapaa-ajanasuntosi kunnossapidossa ja tekee siita helppoa,
ohjattua ja sdannéllista. Jatkuvalla kodin huollolla ja epakohtien
aikaisella korjaamisella voit sdastaa jopa kymmenia tu hansia
euroja seka turvata perheesi terveyden.

KotiAppin monipuoliset palvelut antavat sinun elaa
terveellisemmassa kodissa. Sovellus toimii iPhone ja Android-
laitteilla. Kun lataat sovelluksen ensimmaisté kertaa ja kirjaudut,
sovellus pyytaa sinua tayttdmaan ensin perustietoja

kotiisi ja siihen tehtyihin toimenpiteisiin liittyen. Naiden

oikein tayttaminen on tarkea, koska niiden perusteella sovellus
raataléi kodin huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

juuri kotiasi varten ja ohjaa niiden toteuttamisessa selkeasti.
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"KotiApp on kotimainen
sovellus, joka on luotu
vuonna 2017/.

Latauksia on jo

yli 92 000."

- Kim Malmivaara,
kuluttajapalveluiden johtaja, Sustera
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2. Ennakoivalla kunnossapidolla
varmistat kotisi hyvinvoinnin

Saanndéllista kunnossapitoa kannattaa vaalia monesta syysta. Kodin arvo sailyy, kun sen
kunnosta pidetaan jatkuvasti huolta. Kukapa ei haluaisi saada kauppatilanteessa kodistaan
siihen laittamiaan rahoja takaisin tai hyvalla tuurilla myés voittoa, kodissa on kuitenkin kiinni
suurin osa omaisuudestamme. Hyvassa kunnossa oleva koti on ennen kaikkea turvallinen ja

terveellinen paikka asua.

Liian usein kodin kuntoa lahdetaan
selvittdmaan vasta, kun vauriot ovat
silmin havaittavissa. Tassa vaiheessa
vauriot ovat yleensa pitkalla rakenteissa
ja korjauskustannukset kasvavat.

Suunnitelmallinen kodin kunnossapito

on jopa 30 % edullisempaa kuin
vaurioiden korjaaminen. Yllattavien
korjauskustannuksien varalta on kuitenkin
syyta pitda pienta varapesdmunaa, jos
vain mahdollista.
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Asunto-osakeyhtidissa peruskorjauksiin
varaudutaan tavallisesti kuukausittain
kerattavan korjausvastikkeen avulla, joka
ei valttamatta ole tapana pientaloasuijilla.

Pientalon saannéllisella tarkastamisella
voidaan edesauttaa alkavien vaurioiden
|6ytamist4, jolloin on mahdollista
korjata ne hyvissé ajoin ennen

niiden laajenemista. Nain sdastetaan
kustannuksia ja pystytaan joissain
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tapauksissa jopa valttdmaan
terveyshaitan syntyminen. Tarkeinta
kodin kunnossapidon ja arvon sailymisen
kannalta on, etta sen kuntoa seurataan
saannollisesti eri vuoden aikoina, eri
saatilojen vallitessa ja mahdollisiin
puutteisiin puututaan ajoissa.
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3. Kodin huoltokirja

Huoltokirja on jokaisen kodin muistio, joka sisaltaa perustietojen lisaksi tarkemmat tiedot ja
ajankohdat tehdyista kunnossapito ja huoltotehtavista seka tulevat toimenpidesuositukset.
Kirjan tayttaminen aloitetaan rakennusvaiheessa ja sita paivitetaan koko kodin elinkaaren
ajan. Muistiota voit pitaa haluamallasi tavalla, esimerkiksi fyysisena kansiona, exceliss3, tai

vaikka puhelimessasi.

Kirjaa laadittaessa tulee ottaa huomioon
myds rakennuksen ominaisuudet seka
rakennuksen osien ja laitteiden
suunniteltu kayttdika. Nama kaikki saat
katevasti kirjattua puhelimesi KotiAppiin,
jolloin se on aina mukanasi ja helposti
saatavilla, kun tarvitset sita.

Huoltokirja suositellaan
laadittavaksi niin, etta siita
selviaa ainakin kodin:

» omistus, laajuus seka tilat
kayttotarkoituksineen ja paarakenteineen
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* rakennusprojektiin osallistuneiden
yritysten ja henkildiden yhteystiedot

* rakenteiden ja laitteiden hoidon, huollon
ja kunnossapidon tehtévat

+ olennaisten huoltokohteiden ja tilojen
paikantamistiedot

* tavoitteelliset sisdolosuhteet, hoidon
laatutason ja jarjestelmien kayttdarvo

* rakenteiden pintamateriaalit

« kayttoikatavoitteet kustannuksiltaan

KotiApp raataloi kodin huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteet

juuri kotiasi varten ja ohjaa niiden
toteuttamisessa selkeasti.
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tarkeille rakenteille ja rakennusosille

« kustannuksiltaan tarkeiden kohteiden
kunnossapitojaksot ja -tehtavat

« toimintaohjeistus poikkeus- ja
hairidtilanteissa.

* korjauspaivakirjan yllapito ja
vuosikustannusten seuranta

* asennettujen rakennusosien,
materiaalien ja laitteiden hoito-,
huolto- ja kunnossapito-ohjeet
paikantamistiedoin.
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4. Asuntokaupan kuntotarkastus
kodin kunnossapidon tukena

Asiantuntijan tarkastus, raportti seka suullinen arvio ja ohjeistus ovat erinomainen tuki
huolelliseen pientalon huoltoon ja kunnossapitoon, joiden toteuttamisessa KotiApp auttaa.

Asuntokaupan kuntotarkastuksella

saat puolueettoman tiedon kohteen
kunnosta, korjaustarpeista seka riskeista.
Kuntotarkastusraportissa esitetdan
tarvittavat toimenpide-ehdotukset.

Kuntotarkastuksen teettdminen
muulloinkin kuin kaupan yhteydesséa on
suositeltavaa, silla rakennusteknisen
asiantuntijan ajoissa havaitseman
vaurion tai puutteen korjaaminen voi
tuoda tuntuvat saastét verrattuna
tilanteeseen, etta vaurio tai puute olisi
jdanyt huomaamatta.

Kuntotarkastuksen tuottama tieto on
my®ds oivallinen tyékalu taloudelliseen
kiinteisténpitoon. Aikaa tarkastukseen
kohteessa kuluu yleensa noin 2 — 6
tuntia.

Mita asuntokaupan kuntotarkastukseen sisaltyy?

1 - Alkuhaastattelu

» Lomakkeessa kysytdadn muun
muassa rakennukseen tehdyt
remontit sisé- ja ulkotiloissa,
lammitys- ja sahkojarjestelma,
salaojien kunto, sadevesijarjestelméan
tilanne, mahdolliset havaitut vauriot
seké omistushistoria.

2 - Kohdekaynti

« Tarkastetaan kaikki nadkyvat pinnat
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kulkuaukollisissa tiloissa, julkisivut, katto
ja rakennuksen vierusta tarkastetaan
Suoritusohjeen mukaisessa laajuudessa
aistinvaraisesti, pintapuolisesti

ja rakennetta rikkomattomalla
menetelmalla. Tarkastuksen yhteydessa
kuntotarkastaja arvioi, onko olemassa
riski piileviin virheisiin ja puutteisiin.

* LAmpob-, vesi-, iimanvaihto-, séhko- ja
taloautomaatiotekniikkaa arvioidaan
rakennusteknisen asiantuntijan toimesta
ainoastaan nakyvin osin seka ian ja

Buildings are for life.

kayttajaltd saatavan informaation
perusteella.

3. Kirjallinen raportti

 Sahkoéinen ja valokuvallinen
raportti.

* Tietojen synkronointi KotiAppiin ja
tulevat toimenpiteet tallennetaan
sovelluksen huoltokirjaan omiksi
tuleviksi tehtévikseen. Talloin
sovellus muistuttaa tulevista
toimenpiteistd automaattisesti.
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5. Seitseman syyta kayttaa KotiAppia

1 - Palvelu soveltuu kaikille kodeille 3 - Muistat tarkeat kodin huolto- ja 6 - Ennakoiva kunnossapito on
ja vapaa-ajan asunnoille. Voit my&s kunnossapitotehtéavat, silla KotiApp aina edullisempaa kuin vahinkojen
lisatd useampia taloja tilillesi, esim. muistuttaa tulevista tehtavista. korjaaminen.

vapaa-ajan mokin.
4 - Tallennat kaikki kotisi tarkeat tiedot 7 - Kodin huoltokirja pysyy ajan

2 - KotiAppin avulla ndet ja dokumentit KotiAppiin maalien tasalla ja tulostusominaisuus
yleiskatsauksen kotisi kunnosta varikoodeista virallisiin asiakirjoihin helpottaa esimerkiksi talon myynnin
selkeiden kuvakkeiden avulla. saakka. yhteydessa.

5 - Saat asiantuntijan aina tarvittaessa
apuusi.

~
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Mita KotiApp sisaltaa?
1 - Sahkoéisen huoltokirjan, joka 3 - Voit ajastaa myos itse tehtavan yhteystietokortin tai maalisdvyjen
raatalodityy jokaiselle kodille tietylle kuukaudelle ja vuodelle. koodit. Nain saastat myos hyllytilaa.
omanlaisekseen. Tehtavalle voi myos asettaa
toistuvuuden. 5 - Voit lisédtd myods toisen

2 - Automaattiset huolto- ja rakennuksen, esimerkiksi mokin.
kunnossapitotoimenpiteet. 4 - Sahkoisen kotikansion, jonne voit

tallentaa kaikki tarkeimmat kotisi tiedot
muistiin, esimerkiksi sahkémiehen
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6. Kodin kunnossapidon sanasto

Riskirakenne

Riskirakenne on rakennetyyppi,

joka on todettu kdytanndssa ja
rakenteita tutkittaessa vaurioherkaksi
rakenteeksi. Riskirakenne on yleensa
ollut oman aikakautensa maaraysten
ja ohjeiden mukainen ja riskialttius on
huomattu vasta jalkikateen.

Taman seurauksena rakenteen
kaytdsta on luovuttu. Riskirakenteille
on tyypillista, ettd vaurion syyna

on yleensa kosteuden paaseminen
rakenteeseen, joko maaperan

kautta ulkopuolelta tai sisdilmasta
vesihdyryn muodossa.

Esimerkki yleisesti havaittavissa
olevasta riskirakenteesta on
valesokkeli. Riskirakenteen kunto, eli
onko riski toteutunut, tulisi pyrkia
aina selvittdmaan. Yleensa tama

on mahdollista vain rakennetta
avaamalla.

Suoritusohjeen mukaisesti tehtyyn
Asuntokaupan Kuntotarkastuksen
sisaltéon kuuluu riskirakenteen
pienimuotoinen avaaminen, mikali
omistajalta saadaan lupa eika
kuntotarkastaja née suoraan tarvetta
suositella laajempaa jatkotutkimusta.

Asuntokaupan Kuntotarkastusta
ohjaavassa Suoritusohjeessa
maéaritelldan riskirakenteet.

Riskirakenteita ovat:

* Betonilaatan ylapuolinen
lattiarakenne

* Ennen vuotta 1950 rakennettu
hirsiseina

» Huonosti tuulettuva rossipohjainen
puurakenteinen alapohja

« Kaksoisbetonilaatta-rakenne

* Kattoikkuna

» Kohteessa havaittu mikrobiperainen
tai muu poikkeava haju

« Lattiapinnan alapuolelta lIahteva
véliseina
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» Maanvastainen sisapuolelta
[dmmdneristetty seina

* Tasakatto

* Tuulettumaton puurunkoinen
ulkoseina

* Tuulettumaton vino ylapohjarakenne

* Ulkoseinan alajuoksupuun korkeus
maanpinnasta riittdmatoén

* Vale- eli piilosokkeli

Tekninen kayttoika

Kaikki tekniset laitteet kuluvat
kaytdssa ja niiden tekninen kayttoika
on rajallinen. Usein unohdamme,

etta jokaisella talon rakenteella,
rakenneosalla, jarjestelmalla ja
laitteella on tekninen kayttoika, jolloin
niiden tekniset toimivuusvaatimukset
tayttyvat.

Tekninen kayttoika tarkoittaa
kayttdonoton jalkeista aikaa,

jona rakenteen, rakennusosan,
jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat.
Kun tekninen kayttoika on

kulunut umpeen, rakenne,
rakennusosa, jarjestelma tai laite
on tarkoituksenmukaisinta korvata
uudella.

Tekninen kayttdika perustuu
kaytodssa oleviin tietoihin

seka kokemukseen rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai
laitteen kestavyydesta ja on yleistava
(RT 103766 ja RT 103765). Tulee
muistaa, ettd rakenteiden tekniset
kayttdiat ovat suuntaa antavia ja, etta
korjaus- tai uusimistarve esimerkiksi
huoltamattomuuden vuoksi voi

tulla vastaan jo huomattavasti
aikaisemmin.

Tama toimii myds painvastoin, silla
huoltavalla toiminnalla voidaan hyvin
pitkittaa rakenteen kayttoa jopa
vuosia.

Esimerkiksi profiilipeltikate tulee
kayttoikansa paahan 40 vuoden
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iassa. Saannollisella kunnossapidolla
naiden elinikéda saadaan jatkettua,
mutta myds ongelmat havaitaan
ennen kuin ne ovat aiheuttaneet
vakavia ongelmia.

Huoltovali

Autoa huolletaan sdannollisesti,
mutta miten on kotisi laita?

Kodillasi ja sen eri osilla on my&s
huoltovalit, joiden mukaan sinua
suositellaan huoltamaan omaa
kotiasi, jotta se pysyy kunnossa ja
mahdollisilta vaurioilta valtytaan,
jotka voivat syntya pitkalla aikavalilla
huoltamattomuuden seurauksena.

Esimerkiksi kodin ilmanvaihtokoneen
suodattimet suositellaan vaintamaan
nelja kertaa vuodessa, jotta sisadilma

pysyy laadukkaana.

Kodin PTS

Omakotitalon PTS-ehdotus, eli pitkan
tahtaimen suunnitelma, on 10 vuoden
korjaus- ja jatkotutkimusehdotus ja
auttaa suunnitelmallisessa kiinteiston
kunnossapidossa.

PTS-ehdotus tilataan kodin
kuntotarkastuksen yhteydessa

ja siind on esitetty seuraavan
kymmenen vuoden aikana
tarvittavien rakennusteknisten
korjausten ja jatkotutkimusten
ajankohdat

seka arviot niiden kustannuksista.

Rakennusteknisen PTS -ehdotuksen
lisaksi taloteknisista jarjestelmista
arvioidaan niiden jaljella oleva
tekninen kayttoika. Suunnitelma

ja tulevat toimenpiteet on helppo
kirjata KotiAppiin.

sustera.fi



KotiApp toimii kotisi sdhkdisena
huoltokirjana. Lue lisaa taalta

# Download on the
@& AppStore

GET IT ON
> Google Play
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https://sustera.fi/palvelu/kodit/asuminen/kotiapp/#utm_source=KotiApp+opas+10-2024&utm_medium=opas&utm_campaign=KotiApp+opas&utm_id=KotiApp+opas
https://apps.apple.com/fi/app/kotiapp/id1180688659
https://play.google.com/store/apps/details?id=fi.raksystems.kotiapp&hl=fi&pli=1

Onko sinulla
kysyttavaa
Asuntokaupan
kuntotarkastukseen
littyen?

Pidetaan huolta
kodistasi

KotiAppin
avulla!

Ota yhteytta.

Kim Malmivaara
kuluttajapalveluiden johtaja
kim.malmivaara@sustera.com
030 670 5540

Sustera Group

030 670 5500
asiakaspalvelu@sustera.com

Puhelut 030/010-alkuisiin numeroihin hinnoitellaan
soittavan operaattorin mukaan.

sustera.fi
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https://sustera.fi/palvelu/kodit/asuntokauppa/asuntokaupan-kuntotarkastus/?utm_source=KotiApp+opas_06-2025&utm_medium=opas&utm_campaign=KotiApp+opas_06-2025&utm_id=KotiApp+opas_06-2025
https://sustera.fi/palvelu/kodit/asuntokauppa/asuntokaupan-kuntotarkastus/?utm_source=KotiApp+opas_06-2025&utm_medium=opas&utm_campaign=KotiApp+opas_06-2025&utm_id=KotiApp+opas_06-2025

