Raksystems
on nyt

TaIOYhtién Sustera.
kiinteistonpito-opas

koko elinkaaren ajalle

Opas on tarkoitettu
taloyhtion hallitusjasenille ja
isdnnoitsijoille.
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Suunnitelmallinen
kiinteisténpito
kannattaa

Kiinteistén kunnossapito vaatii SiSé It6

suunnitelmallisuutta koko elinkaaren ajan.
Kiinteisténpidon konkreettiset toimenpiteet
luovat paitsi pohjan kiinteiston taloudelliselle
yllapidolle varmistavat myés kiinteiston
terveellisyyden, turvallisuuden ja
viihtyvyyden. Taloyhtién kiinteisténpidon vaiheet

Suunnitelmallinen kiinteisténpito kannattaa

O vuotta:

Tassa oppaassa kdymme lapi kiinteiston RO

kunnossapidon vaiheet koko sen
elinkaaren ajalta. 1-2 vuotta:
Vuositarkastus

5 vuotta:

"TOivon |é m pi mésti, Vastuuajan tarkastus
etta oppaasta cuntoarvio a PTS
O n a p u a j u u ri S i n u n 3 syyté4 pitaa huolta kiinteistosta

jarjestelmallisesti

ta|OYhti6$i 7-10 vuotta:

Vastuuajan tarkistus

ko ° ° oo ° d I”
linteistonpidossal
Kylpyhuoneremontti
- Serge Skorin, 25-30 vuotta:
Susteran kuntotutkimukset-osaston paallikkd Julkisivu-, katto- ja ikkunaremontti

40-50 vuotta:
LVISA-remontti

Yhteystiedot
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O vuotta 1-2 vuotta 5 vuotta 7-10 vuotta 15=25; 25-30 vuotta 40-50 vuotta
Rakentamisvaihe Vuositarkastus Vastuuajan tarkastus Kunnossapitotarve- Kylpyhuoneremontti Julkisivu-, ikkuna- ja LVISA-remontti

Rakennustyon
tarkkailija

Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus

5 Sustera

5-vuotistarkastus

selvitys ja
vastuuajan
tarkastus

Kuntoarvio,
energiatodistus ja
10-vuotistarkastus

Markatilojen
kosteuskartoitus

Buildings are for life.

kattoremontti

Kuntotutkimukset,
projektinjohto,
korjaussuunnittelu
ja valvonta

Kuntotutkimukset
projektinjohto,
korjaussuunnittelu
ja valvonta

sustera.fi



O vuotta: Rakentamisvaihe

Asunnon ostaminen rakenteilla olevasta kiinteistosta on jannittava projekti. Ostopaatos
tehdaan usein kiinteiston rakennuttaman organisaation antamien mielikuvien pohjalta.
Ostajaehdokkaille esitetaan pohjakuvia, rakennuspiirustuksia ja muita havainnekuvia.
Puolueeton rakennustyén tarkkailija varmistaa, ettd asunnon kunto ei jda vain mielikuvien
varaan vaan on oikeasti turvallinen ja terveellinen asua myds valmistumisen jalkeen.

Tarkkailija on oma edunvalvoja
tyémaalla

Rakennustyoén tarkkailija on asuntojen
ostajien edustaja tydmaalla. Han valittaa
tietoa tydmaan tapahtumista ostajille.
llman tarkkailijaa rakennushankkeissa ei
ole urakoitsijasta riippumatonta tahoa
valvomassa rakentamisen laatua.

Tarkkailijan palkkaamisesta paatetaan
Asuntokauppalain vaatimassa
osakkeenostajien kokouksessa.
Rakennuttaja jarjestaa kokouksen, kun
vahintaan 1/4 kiinteiston asunnoista

on myyty. Ainoa keino varmistaa
rakennustyon tarkkailijan palkkaaminen,
on osallistua kokoukseen. Tarkkailijaa ei
voi palkata enaa kokouksen jalkeen.

Huoleton rakennusvaihe

Terveellinen ja turvallinen uudisrakennus
syntyy monesta tekijasta. Rakennustyén

tarkkailija tekee havaintoja
rakennustydmaalla esimerkiksi
saasuojista, vedeneristyksista ja
muista seikoista, joilla on ratkaiseva
merkitys kiinteiston terveellisyyden ja
asumisviihtyvyyden kannalta.

Parhaimmassa tapauksessa tarkkailija
huomaa rakennusvirheet tyémaalla niin,
etta rakennusliike saa virheet korjattua
ajoissa. Nain ostajilta kuluu vahemman
rahaa ja aikaa talon valmistumisen ja
muuton jélkeisiin korjauksiin.

Dokumentointi kunnossa

Rakennustyon tarkkailijapalveluun
sisaltyy tydmaakaynnit ja rakennustyén
edistymisen seuranta. Tarkkailija
osallistuu tarvittaessa myods
tydmaakokouksiin ja valvoo siella ostajien
etua. Tarkkailija raportoi havainnoistaan
osakkeenomistajille. Tarkkailijan
toimikausi kestaa rakentamisen loppuun

asti ja hanen palkkionsa maksaa
taloyhtid.

"Tarkkailijasta on suuri apu myds
ristiriitatilanteissa. Osakas on paljon
paremmassa asemassa, kun urakoitsijan
kanssa kaytaviin keskusteluihin osallistuu
alan asiantuntija”, jatkaa Nurminen.

Tarkkailija dokumentoi havaintonsa
kirjallisesti valokuvin varustettuun
tarkkailudokumenttiin. Osakkailla ei ole
usein mahdollisuutta vierailla tydmaalla,
joten he paasevat seuraamaan tyon
etenemistd dokumenttien avulla.
Dokumentoinnista on myés hyotya
my&hemmin peruskorjaus- tai
remontointitilanteissa.

"Rakennustyon tarkkailijan palkkio on pieni rakentamisen
kokonaiskustannuksiin verrattuna. Esimerkiksi 40 m?
asunnon kohdalla tarkkailijan kustannukset ovat noin 100
euroa. Taman kokoinen asunto voi maksaa satoja tuhansia
euroja, joten 100 euroa on pieni kustannus siihen ndhden”.

- Jarno Nurminen,

Susteran rakennuttamisen ja valvonnan osastonjohtaja
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1-2 vuotta: Vuositarkastus

Uudessa kiinteistéssa saattaa olla rakennusaikaisia vikoja ja puutteita, joita varten
asukkaiden tai asunnon myyjan tulisi reklamoida kiinteistén perustajaosakasta heti, kun
puutteet havaitaan. Tata varten on myés asuntokauppalaissa sdadetty vuositarkastus, jossa
myyja kady kohteen puutteet lapi asunnon ostajien kanssa. On kuitenkin hyva valmistautua
puutteiden lapikdymiseen jo hyvissa ajoin kerdamalla lista puutteista ja vaurioista, jolloin
ollaan valmistautuneita vuositarkastukseen.

Suurin osa isoimmista puutteista ja
ongelmista sijaitsee yleensé esim.
kiinteiston julkisivussa, ikkunoissa

seka pellityksissa, joita asukas ei paase
itse omin silmin havaitsemaan tai hanella
ei ehka ole ymmarrystéa puutteiden
havainnointiin.

Taté varten on hyva palkata
ammattilainen osakkaiden avuksi

jo ennen vuositarkastusta, jotta
puutelistaus saadaan kuntoon ja
perustajaosakasta voidaan reklamoida.
Vuositarkastuksen jalkeen havainnoista
ei enda voi reklamoida ja maksettava jaa
taloyhtién vastuulle.

5 Sustera

Vuositarkastuksissa
asiantuntijan apu luo turvaa

Taloyhtién isdnnditsija ja hallitus voivat
tarkastaa rakennuksen itse, mutta

on hyva pohtia tarkkaan, riittdako

oma asiantuntemus tarkastuksen
suorittamiseen varsinkin, jos ei ole
alan koulutusta ja kokemusta.

Vuositarkastukseen valmistautuminen
saattaa olla isédnnditsijélle ja hallitukselle
hankalaa, silla ilman aiempaa kokemusta
rakentamista koskevia maarayksia ja
tyypillisimpia virheita ei valttdmatta
tunneta.

Buildings are for life.

"Asiantuntijoiden apua kannattaa
kayttaa, koska siten hallitus

toimii huolellisesti ja vahenta4 riskia
siihen, etta jokin rakennuksen puutteista
jaisi huomaamatta ja nain siita aiheutuvat
korjauskustannukset jaisivat taloyhtion
maksettavaksi”, kertoo Susteran
rakennuttamispaallikkd Tuomas
Venermo.

Asiantuntijoiden kayttdminen
vuositarkastuksen
ennakkotarkastuksessa

lisda myds osakkaiden tyytyvaisyytta
isdnnoitsijaa ja hallitusta kohtaan, kun
rakennuksesta ja osakkaiden edusta
pidetdan hyvaa huolta heti alusta alkaen.

sustera.fi
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5 vuotta: Vastuuajan tarkastus

Seuraava tarkea ajankohta taloyhtiélle on ennen viiden vuoden ikaa. 5-vuotistarkastuksessa
kiinnitetdan huomiota puutteisiin, joita on havaittu taman ikaisissa kiinteistdissa ja, joista

urakoitsija voi olla vastuussa asuntokauppalain 4 luvun 19 §:n mukaan. Lisaksi tarkastuksessa
varmistetaan niiden rakenteiden ja jarjestelmien kunto, joiden tarkastaminen ja huoltaminen
kuuluu huoltokirjan mukaan taloyhtiélle.

Tarkastuksen suorittaa
asiantuntijaryhma

Kiinteistdn 5-vuotistarkastus tehdaan
kolmihenkisen asiantuntijaryhméan
voimin. Tarkastus suoritetaan
rakennuksen tai rakennuksien
ulkopuolisilta osin silmamaaraisesti.

Tarkastus tuo varmuutta

Kiinteistdn 5-vuotistarkastus kannattaa
teettdd, jotta perustajaurakoitsijan
vastuulle kuuluvat, mahdollisesti
havaitsematta jdaneet, virheet tai
puutteet tulee raportoiduksi ajoissa.
Lisaksi varmistetaan, etta kiinteistd toimii
energiatehokkaasti, huollot on suoritettu
huoltokirjan mukaisesti, ja mahdolliset

takuutarkastusten puutteet on korjattu.
Huoltokirja perustuu Rakennustiedon
Kiinteistdn keskimaaraisiin teknisiin
kayttodikiin ja kunnossapitojaksoihin

(RT 103766 ja RT 103765).

Raportointi

Tarkastuksen perusteella asiantuntija
laatii kirjallisen virhe- ja puuteluettelon,
jota kiinteistdn omistaja voi hyddyntaa
perustajaurakoitsijan reklamoinnissa ja
huoltoyhtién tiedottamisessa.

5 Sustera
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7 vuotta: Kuntoarvio ja PTS

Asunto-osakeyhtién osakkaiden tulee olla ajan tasalla kiinteistén tilasta. Osakkaiden on
tiedettava, missa kunnossa kiinteisté on ja mitéd mahdollisia kunnostustéita on seuraavaksi
luvassa. Kuntoarvion avulla hallitus ja isdnnoéitsija saavat lahtoétiedot sille, missa kunnossa
taloyhtion kiinteisté on. Kuntoarvion pohjalta asiakkaalle muodostetaan Pitkan Tahtaimen
Suunnitelma -ehdotus, jonka mukaan kiinteistén kuntoa olisi tarkoitus yllapitaa ja huoltaa.
Paras ajankohta tutkimuksille on seitseman vuoden iassa.

Kuntoarvio auttaa
ennakoinnissa

Kiinteistdn kunnossapidon yksi
tarkeimpié perusasioita on Kuntoarvio

ja Pitkdn Téhtdimen Suunnitelma eli PTS.
Kuntoarviossa selvitetdan kiinteistdn
rakenteiden ja jarjestelmien kunto,
minka pohjalta maaritellaan rakennuksen
tulevat korjaustarpeet.

Kiinteistdn rakenteiden ja jarjestelmien
lisdksi Kuntoarviossa huomioidaan myés
turvallisuusseikat ja terveydelliset tekijat
seka selvitetdan yhtién
energiataloudellisuus.

"Kuntoarviossa on mukana kolme
ammattilaista: LVI-, rakenne-

seké sdhkdasiantuntija. Kuntoarvioon
sisdltyy myods aina PTS-ehdotus, joka
kertoo kiinteistdn korjaustarpeista

ja niiden ajoittumisesta, kiireellisyyksista
seka kustannusarvioista seuraavan
kymmenen vuoden ajalle”, kertoo
Susteran kuntoarviot ja TDD-osaston
paallikkd Mika Blom.

PTS on taloyhtion hallituksen
tarkein tyokalu

Osakkeenomistajat pyrkivat
pidentdmaan kiinteistén elinkaarta,
jotta saavat rahoilleen pitkaaikaista
vastinetta. Kun kiinteiston nykytila on
selvilla, on rakennuksen kunnossapito
ja elinkaaren pidentédminen mahdollista.
PTS:n toteuttamisen avulla kiinteiston
kunto ja arvo sailyy.

Mikali korjaustarpeet eivat ole tiedossa
ennalta, ei niihin pystyta varautumaan.
Talléin saatetaan joutua tekemaan
kalliita ja kiireellisia hatatoimenpiteita,
joissa korjataan vain sen hetkinen
ongelma.

Nain kiinteisto jaa havainnoimatta
kokonaisuutena. “Taloyhtién

on mahdollista varautua huolella tuleviin
remontteihin, kun tarpeet on kartoitettu
hyvissa ajoin ja sdanndllisesti. Ennalta
suunniteltua saneerausta on
mahdollista siirtaa taloudellisesti ja
kiinteistd kokonaisuutena havainnoiden

jarkevimpéaan ajankohtaan, mika
helpottaa kiinteistdn osakkaita”,
perustelee Blom.

Korjaustarpeiden ennakointi tuo
taloudellisia saastoja, kun kilpailutus

ja hankesuunnittelu voidaan tehda
rauhassa ja hyvissé ajoin. Kiinteistén
rakenteet pysyvat myés paremmassa
kunnossa, kun korjaukset tehdaan
aikaisessa vaiheessa, mika helpottaa
remontin tekemista ja saastaa kiinteistoa.
Hyvassa kunnossa pidetty kiinteistd on
turvallinen ja terveellinen asuinymparisto,
sen ymparistévaikutuksia on vahennetty
ja rakennus houkuttelee uusia osakkaita
my®os tulevaisuudessa.

Ensimmainen kuntoarvio
seitseman vuoden iassa

Kiinteistd tutkitaan ja huolletaan usein
ensimmaisen kerran vasta lahelld
kymmenen vuoden ikaa. Siina vaiheessa
ollaan monesti jo liian mydhassa niin
urakoitsijan reklamointiajan

kuin koko taloyhtién hyvinvoinninkin
kannalta.

"Perustajaurakoitsija eli myyja on vastuussa piilevista
virheistd kymmenen vuoden ajan siité hetkesta lahtien,
kun taloyhtié on luovutettu osakkaiden hallintaan. Mikali
kiinteist6 tutkittaisiin jo 7 vuoden iassé, reklamaatioiden
lapi meneminen on paljon todennakdisempaa sekd myods
tarvittavat jatkotutkimukset ehditdadn tehda ajoissa”.

- Mika Blom,

Susteran Kuntoarviot ja TDD-osaston osaston paallikké
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3 syyta pitaa huolta kiinteistosta jarjestelmallisesti

1 - Kiinteistdn arvo sailyy 2 - Saastetaan rahaa 3 - Taloyhtién asukkaat

. . Lo voivat hyvin
Suurin osa varallisuudestamme Oikein ajoitetulla

on kiinni kodissa. kunnossapidolla voi sdastaa jopa Kiinteistd on turvallinen ja terveellinen
30 % korjauskustannuksissa. paikka asua.
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7-10 vuotta: Vastuuajan tarkastus

Kun rakennus lahenee kymmenen vuoden ikaa, paattyy perustajaurakoitsijan eli
rakennusliikkeen vastuuaika. Ennen vastuuajan paattymista kiinteistolle on suositeltavaa
toteuttaa 10-vuotistarkastus ulkopuolisen ammattilaisen toimesta. Myés rakennuksen
energiatodistus kaipaa uusimista, varsinkin jos osakkailla on asunnon myynti tai

vuokraaminen mielessa.

Reklamaatioaika

Mikali rakennuksen valmistumisen ja
suoritetun vuositarkastuksen jalkeen
ilmenee puutteita, joita ostajan

ei voida edellyttda havainneen
vuositarkastuksessa tai sitd ennen,

on myyja vastuussa naista niin
sanotuista piilevista virheistd kymmenen
vuoden ajan. Vastuu alkaa siit8, kun
asuntoosakeyhti®é on luovutettu
osakkaiden hallintaan.

"Virheista taytyy ilmoittaa myyjalle
asuntokauppalain mukaan kohtuullisessa
ajassa siitd, kun ne havaitaan tai ne olisi
pitdnyt havaita. Pikainen ilmoittaminen
on tarkeéda myos, jotta virheet saadaan
korjattua, ennen kuin suurempia vaurioita
paasee syntymaan”, kertoo Sustera
Groupin General Counsel Jarno Jaakkola.

Kun asukas tai isédnnéitsija huomaa
kiinteistossa reklamoitavaa, on

siitd tehtava kirjallinen reklamaatio
rakennuttajalle kolmen (3) kuukauden
sisalla epdkohdan |6ytédmisesta.

Neljan (4) tai viiden (5) kuukauden
viivyttely voidaan katsoa liian pitkaksi
viivastykseksi, jolloin asunto-osakeyhti®

Vinkki

Muista nama, jotta korjauskustannukset eivat jaa taloyhtion harteille:

ja ostajat voivat joutua puutteen
korjauksen maksajiksi.

Kirjallisesti tehty reklamaatio on
uusittavat kolmen (3) vuoden valein,
mikali rakennuttaja ei ole antanut
reklamaatioon vastinetta, muutoin
reklamaatio vanhenee.

Kiinteiston 10-vuotistarkastus

Kun rakennus on tulossa kymmenen
vuoden ikaan, on sille ennakoivan
kiinteisténpidon mukaisesti hyva

tehda Kiinteistdn 10-vuotistarkastus.
Tassa tarkastuksessa asiantuntija

etsii kiinteistdssé mahdollisesti olevia
virheita ja puutteita, joita ei sen ikaisessa
rakennuksessa pitaisi viela olla, ja joista
myyja on vastuussa asuntokauppalain
mukaisesti.

Kiinteistdn 10-vuotistarkastus tehdaan
kolmihenkisen asiantuntijatydéryhman
voimin. Tyéryhmaan kuuluvat rakenne-,
LVI- ja sdhkoétekniikan asiantuntijat. jonka
vuoksi usein sen yhteyteen suositellaan
tehtavan taloyhtién ensimmainen
Kuntoarvio, jonka pohjalta taloyhti6 saa
PTS- eli Pitkdn Téahtdimen Suunnitelma
-ehdotuksen.

1 - Reklamoi puutteista maaratyssa ajassa.

Kiinteistdn tayttaessa pyoreita
ensimmaisen kerran, on suositeltavaa
arvioida myods seuraavien
kokonaisuuksien kunto RT-kortiston
mukaisesti rakennuksen julkisivut seka
salaojat ja vesikatot.

Energiatodistus asukkaan ja
taloyhtiéon apuna

Kiinteistoélle laaditaan sen valmistuessa
energiatodistus. Energiatodistus on tana
paivana pakollinen kiinteista tai

siind sijaitsevia asuntoja myydessa

tai vuokratessa. Energiatodistus on
voimassa kymmenen vuotta, ja todistus
tulee uusia ennen sen voimassaoloajan
paattymista.

Todistuksen avulla vuokralainen tai
ostajaehdokas voi vertailla asuntojen
ymparistévaikutuksia keskenaan.
Kiinteistolle tehddan kokonaisvaltainen
energialaskenta, jonka pohjalta
asiantuntija laatii energiatodistuksen.

Energialaskennassa selvitetaan, kuinka
energiataloudellisia kiinteistén rakenteet
seka jarjestelmien tekniset ominaisuudet
ovat.

2 - Huolla kiinteistdn rakennuksia perustajaurakoitsijan toimittaman huoltokirjan mukaan.

'L PN
*®

Sustera

Buildings are for life.

sustera.fi


https://sustera.fi/palvelu/yritykset/yllapito-ja-kiinteistojohtaminen/kuntoarviot-ja-kartoitukset/kiinteiston-takuuajan-tarkastukset/?utm_source=Taloyhti%C3%B6n+kunnossapito+-opas+11-2024&utm_medium=opas&utm_campaign=Taloyhti%C3%B6n+kunnossapito+-opas+11-2024&utm_id=Taloyhti%C3%B6n+kunnossapito+-opas+11-2024
https://sustera.fi/palvelu/yritykset/yllapito-ja-kiinteistojohtaminen/energiatehokkuuden-kehittaminen/energiatodistus/?utm_source=Taloyhti%C3%B6n+kunnossapito+-opas+11-2024&utm_medium=opas&utm_campaign=Taloyhti%C3%B6n+kunnossapito+-opas+11-2024&utm_id=Taloyhti%C3%B6n+kunnossapito+-opas+11-2024

15-25 vuotta: Kylpyhuoneremontti

Kun kiinteistén valmistumisesta alkaa olla kaksikymmenta vuotta, on sen markatiloille hyva
tehda kosteuskartoitus. Markatilojen kunnon yllapitaminen on erittain tarkeas, silla markatilat
ovat kovassa kaytdssa ja kosteus saattaa aiheutua ongelmaksi.

Sustera

Kosteusvauriot kuriin
markatilojen
kosteuskartoituksen avulla

Markatilojen kosteuskartoituksessa
selvitetdan, l6ytyyko tiloista kosteutta.
Vain normaalilla kaytolla olevat
kosteusalttiit kohdat havainnoidaan
kosteustunnistimella. Kosteusmittarilla
otetaan tihealld otannalla kosteus
seinista ja lattiasta.

Mikali nailta pinnoilta ei kosteutta
|6ydy, suoritetaan muille pinnoille vain
silmémaarainen katselmus. Kosteuden
lisdksi tarkastetaan, onko markatiloissa
kopolaattoja eli heikosti kiinni olevia
laattoja. Myés kopolaatat saattavat
paastaa rakenteisiin kosteutta, mikali
niita ei korjata heti.

Kartoituksen aikana tarkastetaan etenkin
markatilojen vesivahinkoalttiit paikat,
kuten lattiakaivo seka suihkunurkkaus.
Kartoitus tehdaan taloyhtién jokaiseen
kylpyhuoneeseen.

"Markatilojen kosteuskartoituksesta
saadut tiedot kirjoitetaan
koontiraportille, joka luovutetaan
isdnnoitsijalle tai taloyhtidn hallitukselle.
Koontiraportti pitaa sisallaan

kuvia kartoituksesta seké kootut
tutkimustulokset”, kertoo kertoo
kuntotutkimukset-osaston paallikkd
Serge Skorin.

Markatilojen kosteuskartoitus
selvittda markatilaremontin
ajankohdan

Kosteuskartoituksia tehddan usein myos
kartoittamaan, missa jarjestyksessa
taloyhtién huoneistojen kylpyhuoneita
on ryhdyttéava uusimaan.

"Kun asiantuntija tekee
kosteuskartoituksen taloyhtiéon,

Buildings are for life.

han tekee sen perusteella listan
kiireellisimmin huomiota vaativista
kylpyhuoneista. Tata listaa on

tarkea seurata, ettei kosteusvaurio
paase yllattdmaan, mutta ettei
kylpyhuoneremonttia mydskaan tehda
turhan aikaisin”, painottaa Skorin.

Markatilojen kosteuskartoitus
tehdaan yleensa pintoja
rikkomatta

Kosteuskartoitus tehdéan yleensé pintoja
rikkomatta, paitsi jos on syyta epailla
kosteusvauriota. Pienimmillaan rakenteen
sisdinen tutkimus voi olla poranreiasta
tehtava kosteudenmittaus.

"Rakenteen siséiset tutkimukset tehdaan
aina kiinteistébn omistajan luvalla.

Pelkan pintakosteuskartoituksen avulla
ei voida tehda tulkintoja rakenteen
korjaustarpeesta, vaan siihen tarvitaan
aina pinnan avaaminen”, muistuttaa
Skorin.

Markatilojen tekninen kayttoika
on yli 20 vuotta

Nykyajan vedeneristettyjen markatilojen
tekninen kayttoikad on 20-40 vuotta.
Maaraysten mukainen vedeneristys on
tullut asentaa markatiloihin vuodesta
1999 lahtien.

Kiinteistéihin tehdaan satunnaisesti
markatilojen kosteuskartoituksia
myds ennen teknisen kayttdian
tayttymista.

Kerrostaloissa kosteuskartoituksia
tehdéaan yksittaisiin asuntoihin varsinkin
asuntokaupan yhteydessj, jotta uusi
omistaja valttyisi ikavilta yllatyksilta.

Jos asunnossa on ollut vesivahinko,
asuntoon tehdaan kosteuskartoitus, jotta
vesivahingon laajuus saadaan selvitettya.
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25-30 vuotta: Julkisivu-, ikkuna- ja
kattoremontti

Kun markatilojen kosteuskartoitus ja siihen liittyvat jatkotutkimukset on tehty rakennuksen
kahdenkymmenen ikdvuoden paikkeilla, voidaan hetkeksi hengahtaa isommilta toilta.
Vasta kiinteiston lahennellessa kolmeakymmenta vuotta, tulee ajankohtaiseksi miettia
rakennuksen julkisivuja, parvekkeita ja ikkunoita seka vesikattoa, ellei niissa ole jotain

huomattavaa vikaa jo aiemmin.

Kunnostustéita kannattaa
yhdistaa

Julkisivujen kuntotutkimus on hyva
suorittaa noin kolmekymmenvuotiaalle
kiinteistolle. Sen ikéisessa kiinteistdssa
yleensé alkaa nakya jo ulkoisia vaurioita
ulkovaipan rakenteessa.

Yleensa julkisivujen kuntotutkimuksen
ohella tutkitaan my®ds ikkunat ja
parvekkeet, silla niiden tarvittavat
korjausty6t on hyva suunnitella
julkisivuremontin yhteyteen.

"Kiinteiston julkisivut, parvekkeet ja
ikkunat ovat kaikki kaytdssa

kuluvia osia. Niiden kulumisnopeus

voi vaihdella esimerkiksi kaytettyjen
materiaalien ja sddolosuhteiden takia”,
kertoo kuntotutkimukset-osaston
paallikkd Serge Skorin.

Korjaustdiden yhdistdminen sdastaa seka
rahaa etté aikaa, kun paastaan tekemaan
korjaustydt samanaikaisesti ja samoilla
rakenteiden avauksilla.

Kuntotutkimukset on hyva suorittaa
ennen kuin rakenteiden kunto on mennyt
liian huonoksi. Korjausmenetelmia ei voi
valita itse, silla rakenteen kunto
maarittelee, mita huoltotoimenpiteita

on jarkeva tehda.

Mita aiemmin kuntotutkimukset
suoritetaan, sitd enemman menetelmia
on vaihtoehtoina korjaustydhon.

Kun paasee itse valitsemaan
korjausmenetelman, voi valita
kiinteistolleen sopivimman ja itselleen
taloudellisimman vaihtoehdon.
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Kiinteistolle erittain tarkeasta
vesikatosta on pidettava huolta

Julkisivujen, parvekkeiden sekéa
ikkunoiden kuntotutkimus lisaksi noin
kolmekymmenvuotiaalle kiinteistélle
taytyy tehda myds vesikaton
kuntotutkimus.

Yleensa viimeistaan nailla paikkeilla
vesikattoa taytyy alkaa kunnostamaan
erilaisin keinoin, jotta katon kayttoikaa
saadaan lisatty3, kuitenkin saastyen
isoilta kattoremonteilta. Materiaalista
riippuen hyvin hoidettu vesikatto saattaa
kestaa jopa 40-50 vuotta kayttoa.

"On syyta muistaa, etta vaikkei vesikaton
huoltamista yleensa térkeimpana

kodin kunnostukseen liittyvana asiana
pidetédkaan, on sen kunnossapito erittain
tarkeaa kiinteistolle.

Jos vesikatto ei ole kunnossa, paastaa
se kosteutta lapi kiinteistdn ylapohjaan,
jonne saattaa ajan myo6ta kehittya jopa
sisdilmaan vaikuttava homevaurio,

ellei kattoa korjata ja kosteutta kuivata
huolella.

Huono siséilma taas vaikuttaa kaikkien
asujien terveyteen, joten suosittelen
kaikkia pitdmaan kiinteistéjensa
vesikatoista huolta”, painottaa Skorin.
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Vinkki

Linjasaneerauksen ja sen suunnitteluun on hyva varata 1-2 vuotta.

40-50 vuotta: LVISA-remontti

Kun kiinteiston ika alkaa nakya ulkoisesti kolmenkymmenen ikdvuoden paikkeilla, on hyva
alkaa valmistautumaan myés talon sisélla piileviin korjauksiin. Esimerkiksi linjasaneeraus on
yleensa ajankohtainen ja sen suunnitteluun kannattaa panostaa.

Suunnitteluun kannattaa
kayttaa aikaa

Muutaman kymmenen vuoden ikaisen
taloyhtién hallituksen olisi hyva ryhtya jo
miettimaan, milloin linjasaneeraus alkaisi
olla ajankohtainen asiantuntijoiden
avustuksella. Kiinteistdjen putkistot
kestavat materiaalista ja kaytosta
riippuen neljastdkymmenesta

jopa kuuteenkymmeneen vuotta.

Linjasaneeraus on pisin ja kallein
projekti taloyhtidille, mutta
samalla se on yksi tarkeimmista
kiinteistdn huoltotoimenpiteista.
Linjasaneerauksessa uusitaan koko
kiinteistdn vesija viemariputkisto
seka tarvittaessa ilmanvaihto- ja
sahkéjarjestelmat.

Yhdistamalla
linjasaneeraukseen muitakin
remontteja aikaa ja rahaa
saastyy

Linjasaneerauksen yhteydessa
uusitaan usein myds kylpyhuoneet,
mikali niita ei ole tarvinnut uusia
vield kahdenkymmenen ikdvuoden
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paikkeilla. Linjasaneerauksen yhteydessa
tehdyt ilmanvaihto- ja séhkétyot

seka kylpyhuoneremontti tulevat
edullisemmiksi, kun samoilla rakenteiden
avauksilla pystytaan tekemaan
useammat remontit.

Linjasaneerauksessa vanhat vesi- ja
viemariputket vaihdetaan uusiin putkiin.
Huolella tehdyn linjasaneerauksen jalkeen
uudet putket kestavat seuraavat 40-

50 vuotta, korjaukseen panostaminen
maksaa itsensé takaisin ja tuo lisda
asumisviihtyvyytta.

"Linjasaneeraus on iso paatds
taloyhtidille, silld sen onnistuminen
edellyttaa tarkkaa hankesuunnittelua ja
hallittua toimintaa hankkeen tekijoilta.

Linjasaneerausta edeltavaan
suunnitteluun on hyva varata aikaa
vuodesta kahteen, jotta suunnittelu
voidaan toteuttaa huolellisesti ja
saneeraukseen pystytaan valitsemaan
parhaat tekijat”, painottaa Susteran
rakennuttamisen ja valvonnan
osastonjohtaja Jarno Nurminen.

Asbestikartoitus tehtava vanhoille
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rakennuksille ennen rakenteiden purkua
Kun kiinteistdssa erilaiset rakenteiden
purkutyét tulevat ajankohtaiseksi
taloyhtién kannattaa varautua ajallisesti
ja taloudellisesti ammattilaisilla
teetettdvaan asbestikartoitukseen.

Lain edellyttdma asbestikartoitus on
tehtava kiinteistdn rakenteisiin
kohdistuvia purkutoéitd tehdessg, kun
kiinteistd on rakennettu vuonna 1994 tai
sitd ennen. Asbestilainsdadanto

tuli voimaan vuonna 2016.

Asbestin kaikki lajit ovat terveydelle
vaarallisia ja niita kaytettiin 1930-luvulta
1990-Iluvun alkuun eri rakenteiden osissa,
kuten seina- ja kattotasoitteissa tai
liimoissa ja pinnoitteissa. Asbestin kaytto
kiellettiin Suomessa kokonaan vuonna
1994.

"Kaytannossa jokainen rakennus
mainitulta aikakaudelta sisaltda asbestia
jossain muodossa. Erityisen runsaasti
asbestia [6ytyy vuosien 1963 ja 1979
valilla rakennetuista kiinteist6ista”, kertoo
kuntotutkimukset-osaston paallikkoé
Serge Skorin.
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Ota yhteytta!

Onko sinulla kysyttavaa
taloyhtion kunnosapitoon
liittyen?

Autamme mielellamme.

Jarno Nurminen
Rakennuttaminen ja valvonta
jarno.nurminen@sustera.com
p. 030 670 5587

Mika Blom
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