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TaIOYhtién Sustera.
julkisivuremonttiopas

Julkisivuremontin
onnistuneeseen
lapiviemiseen

Opas on tarkoitettu taloyhtién
hallitusjasenille ja
isdnnditsijodille.
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Julkisivuremontti
onnistuneesti
maaliin

Julkisivuremontti on yksi taloyhtién
suurimmista korjaushankkeista. Jokainen
kiinteist6 kokee sen elinkaarensa aikana.
Taloyhtidille se on jannittava, mutta
kannattava remontti. Hyvin toteutettuna se
lisda kiinteistdon arvoa ja parantaa
asumismukavuutta.

Julkisivuremonttiin
panostaminen
kannattaa.

Hyvin suunniteltuna,
ilpailutettuna ja
ajoitettuna se
onnistuu

varmasti.
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Julkisivuremontti pahkinankuoressa

Kesto:
Urakkavaihe noin 3-10 kk

Kustannukset:

« Kevyt noin 100-150 €/m?

« Raskas noin 200-300 €/m?

« Uusiminen noin 500-800 €/m?

* hinta julkisivuneliclle.
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Yleisimpien
julkisivumateriaalien

tekniset kayttoiat:

« Tiili yli 50 vuotta

* Rappaus noin 30-70 vuotta
Kayttoikaan vaikuttaa
merkittavasti
rappauksen paksuus.
Terastirappaus on
pitkaikaisin ja ohuteristerappaus
lyhytikaisin.

e Betoni noin 30-70 vuotta
Kayttoikaan vaikuttaa
merkittavasti onko verhous
pinnoitettu vai
pinnoittamaton.

* Levyverhous noin 30-60 vuotta
Kayttoikaan vaikuttaa
materiaali, kiinnitystapa ja
huollettavuus. Metallilevyt ovat
yleensa lyhytikdisempié kuin
kuitusementtipohjaiset levyt.
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Remontin ajankohta

Isompi julkisivuremontti on ajankohtainen, kun kiinteisté on
20-70 vuoden ikainen. Tarkempaan arvioon vaikuttaa

moni tekija.

Kunnossapito

Yksi merkityksellisimmista remontin
ajankohtaan vaikuttavista tekijoista on
julkisivun kunnossapito.

Saanndllisella julkisivun huoltamisella ja
kunnossapidolla voidaan saada jatkettua
julkisivun elinkaarta ratkaisevasti.

Mikali korjaustoimenpiteisiin

ryhdytéan viime tingassa, kevyemmat
toteutusvaihtoehdot voidaan unohtaa.

Pintapuolinen julkisivujen tarkastus
kannattaa tehda 5-10 vuoden valein ja
laajempi julkisivujen kuntotutkimus noin
25-30 vuoden iassa. Akuutit viat ja
puutteet tulee korjata valittdmasti.

Buildings are for life.

Julkisivumateriaalit

Julkisivuremontin ajankohtaan

vaikuttaa merkittavasti myos julkisivun
materiaali. Suomessa kaytetyimmat
julkisivumateriaalit taloyhtidisséa ovat tiili,
rappaus, betoni ja levy. Lisaksi puuta on
kaytetty julkisivumateriaalina erityisesti
rivitaloissa.

Toiset julkisivumateriaalit ovat itsessaan
kestavampia kuin toiset, mutta myods
rasitusolosuhteilla on merkitysta.
Taystiilimuuratut julkisivut ovat yleensa
pitkaikaisimpia

sustera.fi



Kolme tapaa toteuttaa julkisivuremontti

Julkisivuremontilla tarkoitetaan yleensa kiinteistén julkisivun eli ulkopinnan korjaamista.
Se ei aina tarkoita isoa remonttia. Remontit voidaan jakaa karkeasti laajuuden mukaan
kolmeen: elinkaaren jatkamiseen, peruskorjaukseen ja uusimiseen.

1. Huoltotoimenpiteet

Pienimmilldan julkisivuremontti voi
tarkoittaa huoltotoimenpiteit3,

jotka kuuluvat tyypilliseen kiinteistdn
kunnossapitoon. Toimenpiteet ovat
yleensa paikallisten vikojen korjaamista,
saumausten uusimista tai pesua.

Toimintatapa pidentaa julkisivurakenteen
elinkaarta, mutta sité ei voida jatkaa
loputtomiin. Isompi remontti on
vaistdmatta tarpeen jossakin vaiheessa.

2. Peruskorjaus

Jossakin vaiheessa pelkat
huoltotoimenpiteet eivat enaa

riitd ja on aika ryhtya laajempaan
julkisivuremonttiin. Laajempia
julkisivuremontteja kutsutaan
peruskorjauksiksi. Peruskorjaus voidaan
toteuttaa kevyemmalla tai raskaammalla
tavalla.

Kevyempéaan peruskorjaukseen

kuuluu usein maalausta, yksittaisten
pintavaurioiden korjaamista seka
julkisivuun liittyvien rakenteiden, kuten
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ikkunoiden, parvekkeiden ja ovien
kunnostamista.

Raskaampaan peruskorjaukseen siséltyy
usein julkisivun maalaamisen lisdksi myés
julkisivupinnan ja julkisivuun liittyvien
rakenteiden uusimista.

Kevyempi peruskorjaus lisda
julkisivurakenteiden kayttoikaa
10-20 vuotta ja raskaampi jopa
20-50 vuotta.

3. Julkisivun uusiminen

Jarein julkisivuremonttivaihtoehto

on julkisivun uusiminen. Siina
julkisivurakenne uusitaan laajasti pintoja
ja eristeitd mydden. Naiden téiden
yhteydessa yleensad myds uusitaan
julkisivuihin liittyvat rakenteet.

Julkisivun uusimiseen paadytaan
tyypillisesti, kun julkisivun pintakerros
on todella huonossa kunnossa tai
julkisivun taustarakenne on vaurioitunut.
Uusiminen on erinomainen mahdollisuus
muuttaa julkisivun ulkonakoa,

mutta myds parantaa kiinteistén
energiatehokkuutta.

Buildings are for life.
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Remontin vaiheet

Julkisivuremontti etenee taloyhtidissa tyypillisesti samassa jarjestyksessa kuin muutkin

laajemmat korjaushankkeet.

1. Lahtotietojen kartoittaminen

Julkisivun todellista kuntoa on haastava
nahda ulospain, joten julkisivuremontti
tulee aina aloittaa kuntotutkimuksella.
Asiantuntijan tekeman julkisivujen
kuntotutkimuksen avulla saadaan selville
julkisivun kunto ja mahdollisten
vaurioiden laajuus. Tutkimukseen
sisaltyy rakenteen avauksia, esimerkiksi
lierioporandytteiden ja betonin
peitepaksuusmittauksien merkeissa.

Esimerkiksi halkeama seinasséa ei aina
merkitse, etté julkisivu olisi huonossa
kunnossa.

2. Suunnitteluvaihe

Lahtoétietojen selvittamisen jalkeen
siirrytdan hankesuunnitteluvaiheeseen.
Vaiheen aikana selvitetdan esimerkiksi
hankkeen sisaltévaihtoehdot, laajuus

ja kustannukset. Myés taloyhtion
tavoitteiden maarittdminen on tarkea
osa hankesuunnittelua. Halutaanko
ennallistaa vai uusia? Enta mille tasolle
remontoidaan — korotetaanko tasoa vai
korjataanko nykyiselleen?

Julkisivuun liittyy paljon erilaisia
rakenteita ja yksityiskohtia, joten
julkisivuremonttiin kannattaa yhdistaa
my&s muita remontteja. Yleensa
remonttiin yhdistetdan ainakin parveke-
ja ikkunaremontti. My&s ilmanvaihtoa
korjataan usein remontin yhteydessa.
Projektipaallikén apuun kannattaa
kaantya sopivan kokonaisuuden
valinnassa.

Hankesuunnittelun jalkeen kilpailutetaan
suunnittelijat, valitaan suunnittelijat ja
tehdaan korjaussuunnitelmat.
Suunnitelmien valmistuttua kilpailutetaan
urakoitsija. Urakoitsijan ja valvojien
palkkaamisen jalkeen aloitetaan

urakka.

3. Urakkavaiheesta takuuaikaan

Julkisivuremontin urakkavaihe kestaa
tyypillisesti 3-10 kuukautta. Remontteja
tehdaan maaliskuusta marraskuuhun,
koska betoni tarvitsee kuivuakseen
tarkan lampétilan.

Taloyhtién asukkaat voivat asua
asuinnoissaan koko

julkisivuremontin ajan. Kesahelteilla
asuinnoissa on kuitenkin usein tukala
asug, silla ilmanvaihto on tyypillisesti
remontin ajan pois paalta eika
parvekkeita tai ikkunoita saa avattua.

Meluava vaihe eli erityisesti
purkutydvaihe voi kestaa urakassa
viikoista kuukausiin.

Julkisivuremontin valmistuttua alkaa
takuuaika. Urakoitsijalla on yleensa
kahden vuoden takuuaika tekemalleen
ty6lle. Rakennusurakan yleisten
sopimusehtojen (YSE 1998) mukaan
urakoitsija vastaa virheista ja

puutteista, jotka ovat tulleet ilmi
takuuaikana ja ovat sellaisia, etta niiden
oletetaan kuuluvan urakoitsijan vastuulle.

Takuuajan lopussa pidetaan

taloyhtién kutsumana takuutarkastus.
Tarkastuksessa tarkastetaan onko urakan
jalki sovittua. Tarkastuksen tuloksen
perusteella sovitaan mahdolliset
takuukorjaukset, jotka urakoitsija
suorittaa alkuperaiseen urakkaan
kuuluvana.

Taloyhtion julkisivuremontit tehdaan yleenséa kokonaisurakkana, jossa on
nama vaiheet. Mikali urakkamuodoksi valitaan KVR, vaiheet hieman muuttuvat.
KVR-urakassa toteutussuunnittelu tulee vasta urakkakilpailutuksen jalkeen,
silld KVR-urakoitsija vastaa toteutuksen liséksi suunnittelusta.
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Onko sinulla
kysyttavaa
taloyhtién
julkisivu-
remonttiin
liittyen?

Ota yhteytta!

Sustera Group

030 670 5500
asiakaspalvelu@sustera.com

sustera.fi
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