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Putkiremontti
onnistuneesti
maaliin

Linjasaneeraus eli tuttavallisemmin
putkiremontti on taloyhtion kallein ja pisin
korjaushanke. Osakkaille remontti tarkoittaa
yleensa valiaikaismajoituksen etsimista

ja elaman uudelleen jarjestamista uuden
osoitteen ymparille. Tilanne voi tuntua
osakkaista jannittavalle, mutta vaiva on sen
arvoista. Hyvin toteutetun remontin myoéta

asunnon arvo nousee ja taloyhtién putket
voivat hyvin.

Tolvomme Sisalté
lampimasti, etta
tasta Oppaasta Putkiremontti pahkinankuoressa
on s | Nnu | | e hYOtya Putkiremontin aloitusajankohta
pUtkI remontin 2 - Hankesuunnittelu
kulkuun _] a Hankesisalto
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4 - Urakka kunnialla maaliin
5 - Takuuaika

Yhteystiedot
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Putkiremontti pdhkindnkuoressa

Kesto Taloyhtién tehtavat

« kokonaisuus noin 6-18 kk

« urakkavaihe noin 8-14 vko/asunto Hallitusjasen: Osakas:

Kustannukset  Hyvan projektipaallikén seka hyvien » Hankesuunnitelmaan perehtyminen.
suunnittelijoiden ja urakoitsijan

+ 500-1500 €/m2 I6ytdminen. - Paatosten teko yhtiokokouksessa.

- Péatoksenteko suunnittelu- ja - Véliaikaismajoituksen 16ytadminen

urakkavaiheessa. remontin ajaksi.

» Tydmaavaiheessa tydmaakokouksiin ~ « Omien tavaroiden suojaaminen.
osallistuminen.

» Oman huoneiston mahdollisista
muutostdistd sopiminen ja
tarkastaminen huoneiston
kayttéonoton yhteydessa.
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Oikea-aikaisella
korjaamisella
voidaan saastaa
jopa 30%
korjaus-
kustannuksissa! *
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Putkiremontin

aloitusajankohta

Taloyhtién putkiremontti lahtee liikkeelle kiinteistéssa
havaitusta korjaustarpeesta. Se saadaan selville kiinteistén
kunnon kartoittamisella kuntoarvion ja erilaisten

kuntotutkimusten avulla.

Kuntoarvio luo tarpeen putkien
kunnostukselle

Taloyhtidn putket kuluvat, haurastuvat
ja menettavat toimintakykyaan ajan
kuluessa, jolloin niihin muodostuu
tukoksia ja vuotoriski kasvaa. Kayttovesi-
ja viemariputket tulevat elinkaarensa
paahan tyypillisesti 40-60 vuoden iassa.
Kayttoian tayttymiseen vaikuttaa
merkittavasti putkiston kunnossapito,
mutta myds esimerkiksi veden
ominaisuudet seka putkien materiaali

ja laatu.

Kuntoarvio on erinomainen s&annoéllisen
kiinteistdnpidon apuvaline. Se on
aistinvarainen ja rakenteita rikkomaton
menetelma kiinteistén rakenteiden ja
jarjestelmien kunnon maarittamiseksi.
Kuntoarviointi tehdaéan kiinteistolle
rakennus-, LVI-, ja sdhkdtekniikan osalta
kolmihenkisen asiantuntijaryhman
voimin. Arvioinnin pohjalta asiantuntijat
maarittavat kiinteistoélle PTS:n eli pitkan
tdhtaimen suunnitelman, josta selviaa
kiinteistdn tulevat korjaus- ja
tutkimustarpeet seuraavalle kymmenelle
vuodelle.

PTS-ehdotuksessa on mainittu
merkittavat korjausta vaativat
toimenpiteet kustannus- ja
toteutusajankohta-arvioineen. Myds
kiinteistdn putkiston huolto- ja
korjaustoimenpiteet merkitaan
ehdotukseen.

Buildings are for life.

Aloita hanke projektipaallikon
kanssa

Heti kun kuntoarviossa suositellaan
putkiremonttia, kannattaa ottaa yhteytta
asiantuntijaan. Jokainen kiinteist®

ja putkiremontti on uniikki kokonaisuus,
jonka laajuuden hallitsee ainoastaan
kokenut asiantuntija.

Kokenut projektinjohtaja osaa
ammattitaidollaan ohjata

taloyhtidn oikeaan suuntaan heti
kuntoarvion laatimisesta lahtien.

Han osaa niputtaa kuntoarvion
korjaustoimenpiteet taloudellisesti ja
teknisesti jarkeviin kokonaisuuksiin,
mutta ennen kaikkea varmistaa, etta
oikeita asioita tehdaan oikeaan aikaan
jokaisessa putkiremontin vaiheessa.

Yhtiékokous aloittaa putkiremontin
Lopullinen paatds korjaushankkeeseen
ryhtymisesta tehdaan yhtidkokouksessa.
Paatoksen tekeminen vaatii enemmistén
eli yli puolet yhtiékokouksessa
annetuista aanista.

Paatoksia ei kannata pitkittaa. Kun
korjaushankkeeseen ryhdytaan ajoissa,
korjaustavan ei tarvitse olla raskain
mahdollinen ja kustannukset ovat
edullisemmat.
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1. Esiselvitykset

Putkiremonttiin liittyy paljon valmisteluja, tutkimuksia ja selvityksia. Erilaiset kiinteiston
rakenteiden jarjestelmien ja rakenneosien kuntotutkimukset ovat tarkeita, silla niiden avulla
varmistetaan, etta korjausmenetelmat ovat oikeat remontin tarpeeseen nahden.

Kuntotutkimuksilla varmuus
rakenteiden kunnosta

Putkiremontin yhteydesséa tehtavéat
kuntotutkimukset riippuvat valitusta
hankekokonaisuudesta. Ennen
putkiremontin aloittamista, tulee ainakin
putkiston ja markatilojen kunto selvittaa
kattavasti asiantuntijoiden avulla.
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Putkiston kunnon selvittdmisesséa
auttaa putkiston kuntotutkimus ja
kylpyhuoneiden kunto selvitetdan
markatilojen kosteuskartoituksella.
Laajasti toteutetun esiselvitystydn
merkitysta ei voi liikaa korostaa.

Kun pohjatyét on tehty kunnolla,
muutos- ja lisdtdiden kulut vahenevat.

Projektipaallikon rooli

Projektipaallikkd koordinoi ja hankkii
tarvittavat esiselvitykset, ohjaa
suunnitteluty6ta, toimii kokousten
puheenjohtajana seka varmistaa, etta
aikataulu ja kulut pysyvat kurissa.

Putkiremontit ovat projektipaallikdille
arkipaivaa. He vievat erikokoisia
korjaushankkeita maaliin jatkuvasti.

Buildings are for life. sustera.fi
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2. Hankesuunnittelu

Putkiremontin suunnitteluvaihe voidaan jakaa karkeasti
hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheisiin. Ensimmaisena on

hankesuunnitteluvaihe.

Hankesuunnitteluvaihe
tiivistettyna

Hankesuunnitteluvaiheen aikana
selvitetddn muun muassa remontin
sisaltdvaihtoehdot, laajuus ja
kustannukset.

Vaiheen lopuksi taloyhtioé paasee
puntaroimaan eri korjausvaihtoehtoja
ja valitsemaan tarpeisiin parhaiten
soveltuvan vaihtoehdon.

Miksi vaiheeseen kannattaa
panostaa?

Hyvin tehty hankesuunnitteluvaihe
vahentaa korjaushankkeen kustannuksia
ja parantaa lopputuloksen laatua.
Lisakulujen riski vahenee, kun

pohjatyd on tehty hyvin. Huolellisesti
toteutettu hankesuunnittelu tekee
my6s seuraavista hankkeen vaiheista
nopeampia ja sujuvampia.

Vinkki

Hankesuunnitteluvaiheella on suuri
merkitys, joten siihen tulee varata
kuukausia aikaa. Tyéryhman kesken
kannattaa jarjestaa useampia
suunnittelukokouksia.

52 Sustera

Buildings are for life.

sustera.fi



Hankesisalto

Putkiremontti voidaan toteuttaa taloyhtiéssa hyvin eri
tavalla. Sen laajuus ja sisalté vaihtelevat kohteittain.

Yleisimpia toteutustapoja ovat
sukittaminen ja perinteinen
putkiremontti

Perinteisessé putkiremontissa vanhat
putket korvataan kokonaan uusilla.
Samalla kylpyhuoneet uusitaan
vesikalusteineen, vedeneristeineen

ja laatoituksineen. Sukituksessa
keskitytdan vain viemariin eikd vanhaa
viemariputkea poisteta. Vanhan
viemariputken sisédpuolelle asennetaan
uusi kuiturakenteinen sukka paineilman
avulla, joka lopuksi kovetetaan.

Perinteinen putkiremontti nousee
jarkevaksi vaihtoehdoksi silloin, kun
useita jarjestelmia uusitaan samalla
kertaa. Erityisesti markatilaremontin
yhteydessa perinteinen menetelma on
usein kokonaisuutena edullisempi ja
riskittdmampi. Perinteinen putkiremontti
on myds ainoa tapa vaikuttaa
kylpyhuoneen kalustejarjestykseen,

eli se on keino saada kylpyhuoneesta
toimivampi.

Sukitus on toimiva ratkaisu silloin, kun
haetaan nopeutta ja mahdollisimman
pientd asumishaittaa. Viemarit ovat
kayttokatkolla vain osittain, joten
asunnoissa voi yleensa asua tydn
ajan. Mikali sukituksen yhteydessa
uusitaan myos kayttoévesiputkia tai
sahkoja, asumishaitta kasvaa hieman.
Se pysyy silti selvasti lyhyempana kuin
perinteisessa putkiremontissa. Vertailun
vuoksi: perinteisessé remontissa vesi,
viemari ja sahkd ovat poissa kaytdsta
noin 8-14 viikkoa asuntoa kohden.

'L PN
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Sukitus on myds kustannustehokkain,
kun kylpyhuoneet ovat teknisesti
kunnossa ja esimerkiksi kayttévesijohdot
on uusittu. Liséksi viemarin pitaa olla
sukituksella korjattavissa. Menetelma

ei korjaa aikaisempia asennustapoja,
vaurioita tai painaumia.

Pitaisiké remonttiin lisata myos
muita korjaustoimenpiteita?

Putkiremonttiin kannattaa usein yhdistaa
mukaan myds muita remontteja, jotta
investoinneille saadaan mahdollisimman
hyva vastine. Vaihtoehtoja ja mielipiteita
on monia, joten paatdksenteossa tulee
hyoédyntaa asiantuntijoiden apua.

Tyypillisesti putkiremonttiin siséllytetdan
vesi- ja viemariputkien uusimisen

lisaksi kylpyhuoneiden uusiminen. Hyvin
usein myds ilmanvaihto-, sahko- ja
telejarjestelmien korjaustoimenpiteet
yhdistetdan hankkeeseen
energiatehokkuuden parantamista
unohtamatta. Putkiremontti onkin
erinomaista aikaa esimerkiksi
lammitystavan vaihdolle.

Energiatehokkuuden parantaminen
kannattaa aina, silla se tuo
asumisviihtyvyyden liséksi myds
rahallista saastoa pitkalla aikavalilla.
Energiaremontteihin saa yleensa myos
edullisempaa lainaa (EIR-takaus).

Remontin laajentaminen yleisiin
tiloihin on my&s harkitsemisen
arvoista. Esimerkiksi saunatilojen
uusiminen voi nostaa kiinteiston arvoa

Buildings are for life.

ja tyhjillaan olevaan ullakkotilaan tai
liiketilaan voidaan rakentaa asuntoja,
joiden myynnilla voidaan rahoittaa
putkiremontin kuluja.

Miten valita kaikkia miellyttava
kokonaisuus?

Taloyhtion hallitusjasenten ja osakkaiden
nakemykset hankekokonaisuudesta
eridvat usein toisistaan. Ruoanlaittaja
vannoo kaasuverkon sailyttamisen
nimeen ja séhkéauton omistaja toivoo
pihapiiriin sdhkéautojen latauspaikkoja.
Sijoitusasunnon omistajaa kiinnostaa
taas yleensad mahdollisimman pienet
kertakustannukset.

Osakkaiden ndkemys remontin

toiveista ja tarpeista saadaan selville
osakaskyselyiden avulla.

Lopuksi pidetaan infotilaisuus, jossa
kaydaan lapi mihin tekniseen asiaan
remontilla haetaan ratkaisua, mita
kaikkia vaihtoehtoja on tarjolla ja mita ne
osakkaille maksavat.

sustera.fi



Paatos urakkamuodosta

Urakkamuoto paattaa taloyhtién putkiremontin seuraavien vaiheiden jarjestyksen. Hyvin
valittu urakka- eli toteutusmuoto pienentda mydés taloyhtion riskeja ja tuo paremman

lopputuloksen.

Perinteisen korjaushankkeen vaiheet
ovat tarveselvitys, hankesuunnittelu,
toteutussuunnittelu, urakkakilpailutus,
urakkavaihe ja takuuvaihe. KVR-
urakassa toteutussuunnittelu tulee vasta
urakkakilpailutuksen jalkeen.

Yleisimmat urakkamuodot

Taloyhti®én remonteissa kaytetaan
paaasiassa kahta toteutusmuotoa:
perinteista kokonaishintaista urakkaa
ja KVR-urakkaa. Muita urakkamuotoja
ovat muun muassa allianssimalli,
projektinjohtourakka ja jaettu urakka. KVR-urakka on lyhennys
kokonaisvastuurakentamisesta.
Urakkamuoto tunnetaan myods nimilla
ST-urakka (suunnittele ja toteuta) tai
SR-urakka (suunnittele ja rakenna).

Perinteinen kokonaisurakka ja KVR-
urakka eroavat toisistaan hierarkian

ja vaiheiden osalta. Kokonaisurakassa
suunnitelmien tiedoista vastaa
rakennuttaja eli taloyhtid. KVR-urakassa
urakoitsija vastaa toteutuksen liséksi
suunnittelusta.

KVR-urakan haasteet

KVR-urakkaa pidetaan yleensa
huolettomampana ja selkedmpéna
kokonaisuutena. Urakoitsija vastaa

Urakkamuotojen erot

Perinteinen kokonaisurakka KVR-urakka

Toteutus- Toteutus- urakan

myds hankkeen suunnittelusta, joten
taloyhtiélla on pienempi vastuu ja
huoli. Selkeytta hankkeeseen tuo
suunnitteluja urakkakustannusten seka
aikataulun selvidaminen hyvissa ajoin,
kun tarkemmat toteutussuunnitelmat
laaditaan urakoitsijan vastuulla vasta
urakasta paattavan yhtidkokouksen
jalkeen.

KVR-urakan haasteet liittyvat yleensa
liian yleisella tasolla laadittuihin
tarjouspyyntdasiakirjoihin. Ainakin
urakan sisalto ja erityispiirteet tulee olla
maaritetty asiakirjoihin niin laajasti, etta
taloyhtidn ja urakoitsijan ndkemykset
ovat yhtenevat eika synny hankalia
tulkintatilanteita.

Urakasta
paattava
yhtiskokous

Takuuaika

Uitz 2 vuotta tai jatkettu takuuaika

Tarveselvitys JRAiae

kilpailutus nen

. Takuuaika
2 vuotta

Hankesisallésta ja Urakasta
urakkamuodosta
padttava
yhtiskokous

padttava

yhtiskokous pasttava

yhtiskokous.

Rakennuttaja — Suunnittelijat
|
Paaurakoitsija

Tarveselvitys Hanke- KVR-urakan Toteutus-

Hankesisallosta ja
urakkamuodosta

foteutus yhteensé 5 vuotta

Rakennuttaja

KVR-
urakoitsija

Aliurakoitsija Aliurakoitsija Aliurakoitsija
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Suunnittelijat

Aliurakoitsija Aliurakoitsija
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3. Suunnitteluvaihe

Toteutussuunnitteluvaiheeseen siirrytdan, kun hankesuunnitelma ja urakkamuoto on lyéty
lukkoon yhtiékokouksessa. Vaihe alkaa suunnittelijoiden valinnalla ja paattyy konkreettisiin

suunnitelmiin.

Huomioi urakkamuoto

» KVR:ssa suunnitteluvaiheesta
vastaa urakoitsija, joten sen
sisaltd on kevyempi.
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Suunnittelijoiden valinta

Toteutussuunnitteluvaiheessa
tarkennetaan hankesuunnitelmaan
maaritettyja tietoja. Vaiheen aikana
paatetaan hankkeen laajuus ja laaditaan
suunnitteluasiakirjat.

Vaihe voidaan jakaa suunnittelun
valmisteluun ja_konkreettiseen
suunnitteluun. Suunnitteluvaiheen
valmistelussa valitaan
toteutussuunnittelijat.

Valintaprosessissa tulee kiinnittaa
huomiota suunnittelijoiden kokemukseen,
patevyyksiin ja toimintatapoihin. Halvin
vaihtoehto houkuttelee, mutta

se ei ole yleensa paras. Hyvilla
suunnittelijoilla on laaja kokemus
vastaavista hankkeista, joten he osaavat
huomioida hankkeen riskitekijat
suunnitelmissaan.

Kokeneella projektipaallikdlla on
kokemusta erilaisista suunnittelijoista,
joten han koordinoi suunnittelijoiden
valintaa. Han kilpailuttaa
suunnittelijat seka laatii ja kasittelee
suunnittelusopimukset.

Varsinaisen suunnittelutyén
eteneminen

Suunnittelijoiden valinnan jalkeen
voidaan aloittaa konkreettinen
suunnittelu. Vaihe alkaa suunnittelun
aloituskokouksella, jossa kaydaan Iapi
hankesuunnitelman sisalté. Seuraavana
tehdaan kiinteistdkierros, jonka
pohjalta eri alojen suunnittelijat laativat
luonnossuunnitelmat.

Luonnossuunnitelmien pohjalta
jarjestetaan suunnittelukokouksia, joissa
tarkennetaan suunnitelmia. Kokouksien

Buildings are for life.

avulla varmistetaan, etta suunnitelmat
ovat seka taloyhtién ettad hankkeen
vaatimusten mukaiset.

Taloyhtién hallitus on aina mukana
suunnittelukokouksissa.
Projektipaallikolla on tarkea rooli
suunnittelijoiden valvomisessa

ja ohjaamisessa. Han varmistaa
suunnitteluaikataulussa

pysymisen, johtaa suunnittelukokouksia
seka yllapitaa viestintaa
suunnittelijoiden, taloyhtién
hallituksen tai projektiryhman valilla.
Lopullinen toteutussuunnitelma
esitetdan taloyhtidon osakkaille
infotilaisuudessa.

Suunnitelmaan on tiivistetty remontin
sisaltod ja kerrottu mitéd toimenpiteita
se vaatii taloyhtidon osakkailta. Myés
hankkeen aikataulu ja kesto on
maaritetty alustavasti suunnitelmassa.

Suunnitelma toimitetaan osakkaille
reilusti ennen tilaisuuden alkua, jotta
osakkaat ehtivat perehtya suunnitelmiin
ennen tilaisuutta.

Milloin valvojat mukaan
hankkeeseen?

Valvojan tai valvojien tehtavana

on varmistaa puolueettomana
asiantuntijana, etta hanke toteutetaan
suunnitelmien ja sopimuksen mukaisesti.

Perinteisessa putkiremontissa valvojat
palkataan mukaan hankkeeseen
suunnitelmien valmistuttua. KVR-
urakassa valvojat kannattaa

ottaa mukaan hankkeeseen jo
suunnitteluvaiheeseen, jotta he
paasevat vaikuttamaan suunnitelmiin ja
tutustumaan kiinteistdé6n ajoissa.
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4. Urakka kunnialla maaliin

Suunnitelmien hyvéksynnan jalkeen valmistellaan
korjausrakentaminen ja aloitetaan korjaustyé.
Korjaustyo6 kestaa noin 2-3 kuukautta asuntoa kohden.

Urakoitsijoiden kilpailuttaminen

Korjausrakentamisen valmistelu alkaa
urakoitsijoiden kilpailuttamisella.
Projektipaallikkd kartoittaa hankkeeseen
parhaiten soveltuvat urakoitsijat

ja laatii tarjouspyynnét liitteineen.
Tarjouspyynndista kay ilmi kaikki

tiedot, jotka vaikuttavat hankkeen
toteuttamiseen ja hinnoitteluun.

Tarjouksien perusteella 2-3 urakoitsijaa
valitaan tarjousneuvotteluihin.
Tyypillisia kriteereja valinnassa ovat
urakoitsijan hinta, patevyydet,
toimintakyky ja resurssit.
Neuvotteluissa selvitetdan ovatko
korjaushankkeen osapuolet
ymmartaneet kaikki urakan
yksityiskohdat yhtenevasti.

Projektipaallikkd vastaa
urakkaneuvotteluista, laatii
urakkasopimuksen seka kasittelee
sopimusasiakirjat.

Paatds urakan aloituksesta tehdaan

yhtidkokouksessa enemmistépaatdksella.

Ennen paattavaa yhtidkokousta
jarjestetaan yleenséa osakasinfo, jossa
hankeryhma kertoo hankkeesta ja
vastaa asukkaiden hanketta koskeviin
kysymyksiin. Kun aloituspaatés on
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tehty, taloyhtion hallitus
allekirjoittaa urakkasopimuksen ja
korjausrakentaminen voi alkaa.

Valvojilla on iso rooli
toteutuksen onnistumisessa

Urakan edetessa jarjestetaan tyémaalla
2-3 viikon valein tydmaakokokouksia.
Kokouksissa seurataan, etta urakka
etenee suunnitelmien mukaisesti ja
ratkotaan urakan aikana ilmenneita
haasteita. Projektinjohtaja toimii
kokousten puheenjohtajana seka seuraa
urakan kustannuksia ja aikataulua. Myds
valvojat osallistuvat tydmaakokouksiin.

Hankkeen valvojalla tai valvojilla on
tarkea tehtava urakan aikana. He
varmistavat, etta korjaustyo toteutetaan
suunnitelmien ja ennen kaikkea
sopimuksen mukaisesti niin teknisesti,
laadullisesti kuin kustannuksiltakin.

Valvojat suorittavat valvontakaynteja
tydmaalla 1-2 kertaa viikossa ja
laativat kadynneista kuvalliset raportit.
Raportoinnin avulla varmistetaan, etta
myds hankkeen jalkeen tiedetdan, mita
tydmaalla tehtiin missakin vaiheessa.

Hyvin hoidettu dokumentointi helpottaa
my®ds takuuajan asioiden kasittelya

Buildings are for life.

Asukkaan muistilista

« Putkiremontin aikana asunnossa
asuminen ei yleensa onnistu, mista
johtuen asukkaat siirtyvat remontin
alta evakkoon.

« Remontin kesto vaihtelee paljon,
mutta ainakin noin 8-14
viikon poissaoloaikaan kannattaa
varautua.

Viestinta korjaustyon aikana

Viestinnan merkitys putkiremontissa on
tarkeaa. Putkiremontin aikana kohdataan
lahes poikkeuksetta yllatyksia.

Kun tiedottaminen on kunnossa,
yllatyksien vaikutus hankkeen
aikatauluun ja sita kautta myos
osakkaiden seka asukkaiden arkeen on
tiedossa.

Urakan aikaisesta tiedottamisesta
vastaa tyypillisesti urakoitsija, mutta
my®s projektinjohtaja osallistuu
tiedottamiseen ja sen suunnitteluun.

Projektinjohtaja toimii lisaksi
yhdyshenkiléna taloyhtién,
suunnittelijoiden ja urakoitsijan valilla.

Vastaanottotarkastus sinetoi
remontin valmistumisen

Korjaustdiden valmistuttua kiinteistdssa
jarjestetaan vastaanottotarkastus.
Vastaanottotarkastuksen avulla
varmistetaan, etta kaikki ty6ét on tehty
suunnitelmien mukaisesti ja kaikki
korjatut jarjestelmat ja laitteet toimivat
kuten on suunniteltu. Tarkastukseen
osallistuu hallitus tai projektiryhma,
urakoitsija, projektipaallikkd ja valvojat.
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5. Takuuaika

Takuuaika alkaa, kun putkiremontin valmistumisen jalkeen
kiinteistd on hyvaksytty vastaanotetuksi. Taloyhtién on
kannattavaa olla tarkkana takuuaikana, jotta mahdolliset
viat ja puutteet menevat takuun piiriin.

Korjaushankkeella on
kahden vuoden takuuaika
vastaanotosta

Urakoitsijan takuuaika korjaushankkeissa
on yleensa kaksi vuotta. Rakennusurakan
yleisten sopimusehtojen (YSE 1998)
mukaan urakoitsija vastaa niista virheista
ja puutteista, jotka ovat tulleet ilmi
takuuaikana ja ovat sellaisia, etta niiden
oletetaan kuuluvan urakoitsijan
vastuulle.

Taloyhtidn kannattaa ilmoittaa
takuuaikana havaitut puutteet ja virheet
isdnnoitsijalle tai projektipaallikolle
valittdmasti havaitsemisesta. Kun viasta
on ilmoitettu, menee valvoja taloyhtidn
edustajan kanssa tarkastamaan

viat paikan paalle ja raportoi siita
urakoitsijaa.

Urakoitsija korjaa kiireettdémat

vauriot yleensa takuukorjausten
yhteydessa, mutta turvallisuusriskin tai
lisdvaurioitumisvaaran aiheuttamat viat
korjataan valittdmasti.
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Takuutarkastus on takuuajan
tarkein tarkastus

Noin 1,5-2 vuoden paasta
vastaanottotarkastuksesta taloyhtidssa
jarjestetaan takuutarkastus.
Tarkastuksessa todetaan takuuaikana
ilmenneet viat ja puutteet. Samalla
sovitaan korjaamattomien virheiden
korjausaikataulusta.

Tarkastus on tarkea taloyhtidlle, silla
silloin on viimeinen hetki ilmoittaa
urakoitsijan vastuulle kuuluvista virheista
ja puutteista.

Takuukorjauksiin kannattaa palkata
ulkopuolinen valvoja varmistamaan, etta
korjaukset toteutetaan oikeaoppisesti.

Korjaushankkeen toteutuneesta
urakkasummasta pidatetaan

tyypillisesti kahden prosentin

suuruinen takuuajan vakuus urakoitsijan
suorituskyvyttdémyyden varalta. Mikali
taloyhti® ei reklamoi puutteista, vakuus
palautuu urakoitsijalle kolmen kuukauden
kuluttua takuuajan paattymisesta.

Buildings are for life.

Vinkki

Projektinjohtaja vastaa

tyypillisesti takuutarkastuksen

valmistelusta ja
takuutarkastuksesta
poytakirjoineen.

Normaali kiinteistonpito alkaa

Putkiremontin valmistuttua, taloyhtio
palaa jalleen sdanndllisen kunnossapidon
pariin. Suunnitelmallisen kiinteisténpidon
avulla vaikutetaan asumisviihtyvyyteen,
mutta ennen kaikkea varmistetaan
kiinteistdn arvon sailyminen.

Taloyhtién kunnossapito- ja
huoltovastuut on méaaritetty Asunto-
osakeyhtiblaissa ja yhtidjarjestyksessa.

Huoltotehtavista tulee pitaa kiinni, silla

kiinteistdn huollon laiminlyénti voi johtaa
urakoitsijan vastuun raukeamiseen.
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Ota
vhteytta!

Toteuta taloyhtiosi
putkiremontti

alusta loppuun
saakka kokeneiden
asiantuntijoidemme
avulla. Autamme sinua
kokonaisvaltaisesti
aina kuntoarviosta
takuuajan tehtaviin
asti, vuosikymmenten
kokemuksella.

Sustera Group

030 670 5500
asiakaspalvelu@sustera.com

Puhelut 030/010-alkuisiin num if:’i')itellaan soittavan operaattorin mukaan.
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