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Asuntokaupan kuntotarkastus

Kuntotarkastus perustuu Rakennustieto Oy:n julkaisemaan
Suoritusohjeeseen Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydesséa. Ohjekortissa
maaritelldan tarkastuksen tavoitteet, sisaltd, laajuus, tarkastuksessa
tehtavat mittaukset, raportointi ja kuntotarkastajan vastuu.

Kuntotarkastuksen tarkoitus

Kuntotarkastuksen tavoite on tuottaa puolueetonta
tietoa asuntokaupan osapuolille tarkastettavan
kohteen rakennusteknisesta kunnosta,
korjaustarpeista, vaurio-, terveys- ja
kayttoturvallisuusriskeistd, seka niihin liittyvista
toimenpide-ehdotuksista.

Kuntotarkastuksen tavoitteena on védhentaa riskié
vikojen, virheiden tai vaurioiden kaupan jalkeisen

paljastumisen aiheuttamaan tyytymattdmyyteen
tai riitaan.

Kuntotarkastuksen teettdminen muulloinkin

kuin kaupan yhteydessa on suositeltavaa, silla
rakennusteknisen asiantuntijan ajoissa havaitseman
vaurion tai puutteen korjaaminen voi tuoda
tuntuvat sdastot verrattuna tilanteeseen, etta
vaurio tai puute olisi jddnyt huomaamatta.
Kuntotarkastuksen tuottama tieto on myos
oivallinen tydkalu taloudelliseen kiinteisténpitoon.

Kuntotarkastuksen epavarmuustekijat

Kuntotarkastuksen teettdminen ei korvaa tai
poista myyjalle tiedonantovelvollisuuden tai
ostajalle selonottovelvollisuuden osalta lain
mukaan saadettyja vastuita, eikd mydskadan muuta
vastuusuhdetta sellaisista vaurioista, jotka eivat
kuntotarkastuksessa selvia.

Koska kuntotarkastus on p&aosin pintapuolinen
tarkastustoimenpide, ei kuntotarkastuksen
suorittaminen poista sitd mahdollisuutta, etta
tarkastetussa kohteessa voisi olla piilevia vaurioita,
jotka eivat tarkastusmenettelyllad ole havaittavissa.
Rakenteissa piilevia vaurioita ei voi havaita ellei
rakenteissa ole tarkastushetkellad pinnalle

nakyvaa tai mittalaitteilla havaittavia merkkeja
vauriosta.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet

hyvin pitkaan kayttamattéming, ei
kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisallda mahdollisesti piilevia
kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen
kosteusteknista toimivuutta normaalin kaytén
aikana.

Kuntotarkastuksen sisalto
paapiirteittain

(tarkempi sisaltd Asuntokaupan kuntotarkastuksen
Suoritusohjeessa ja Tilaajan ohjeessa. Halutessasi
voit ostaa Rakennustiedon verkkokaupasta
Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan
ohjeen.)

Kuntotarkastuksen tilaajana voi olla asunnon
omistaja, omistaja ja ostaja yhdessa tai omistajan
suostumuksella ostaja tai muu kolmas osapuoli.
Tilauksesta sovitaan aina kirjallisesti.

Tilaajaa informoidaan tilaajan vastuulla olevista
valmisteluista erilliselld valmistautumisohjeella.

Aikaa tarkastukseen kohteessa kuluu yleensa noin
2 — 6 tuntia. Tarkastuksen alussa tarkastaja tekee
alkuhaastattelun, jossa selvitetaan lahtétietoja
tarkastukselle (ks. Kuntotarkastuksen
haastatteluosa).

Kaikki nakyvat pinnat kulkuaukollisissa tiloissa,
julkisivut, katto ja rakennuksen vierusta
tarkastetaan Suoritusohjeen mukaisessa
laajuudessa aistinvaraisesti, pintapuolisesti ja
rakennetta rikkomattomalla menetelmalla.
Tarkastuksen yhteydesséa kuntotarkastaja arvioi,
onko olemassa riski piileviin virheisiin ja puutteisiin.

Mikali riski- tai vaurioepailyn vuoksi on
perusteltua, kuuluu tarkastuksen sisaltéén
suoritusohjeen mukaisesti pienimuotoisia levy-
tai puurakenteisiin kohdistuvia rakenneavauksia.
Rakennetta tarkastellaan vahintaan yhden
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rasiapora-avauksen avulla (noin 10 cm) tai edella
mainittua suuremman rakenteen avauksen avulla.
Rakenneavaukset peitetdan tutkimuksen jalkeen
peitelevylla. Kiviainesrakenteisten tai niiden
taustalla olevien rakenteiden avaamiset eivat kuulu
kuntotarkastuksen sisaltéon.

Mikali rakenteen kuntoa on syyta epailla,

mutta rakenteesta ei saada selvyytta
kuntotarkastusmenetelmin, suosittelee
kuntotarkastaja lisatutkimuksia. Sellaisista
lisatutkimuksista, jotka eivat sisélly
kuntotarkastuksen sisaltoon, laaditaan aina erillinen
sopimus. Lisaselvitysten teettdminen on tilaajan
vastuulla.

Kuntotarkastuksen tarkastettavaan sisalt66n
kuuluvien rakenteita ja jarjestelmia arvioidaan myds
teknisen kayttdian perusteella.

Kuntotarkastuksesta laaditaan kirjallinen raportti.
Raportissa esitetdan tarkastuksessa havaitut
oleelliset vauriot, riskit, puutteet ja korjaustarpeet,
seké suositukset ja toimenpide-ehdotukset.
Raportista ilmenee havaintojen merkitys,
vakavuusaste ja korjaus- tai toimenpidetarve.
Raportissa kerrotaan yleisella tasolla

korjaamisen ja korjaamatta jattdmisen riskit.
Kuntotarkastusraporttiin liitetdan kohteesta
otettuja valokuvia.

Kuntotarkastusraportti ei ole korjaustydselitys

tai korjaussuunnitelma, eika siihen sisally
kustannusarviota tai pitkan tahtdimen
kunnossapitosuunnitelmaa. Mikali olet kiinnostunut
naista palveluista, ole yhteydessa
asiakaspalveluumme tai keskustele
kuntotarkastajasi kanssa.
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Suosittelemme Kuntotarkastusta seka
piilovirhevakuutusta aina asuntokaupan
yhteydessa. Voit lukea liséda vakuutuksesta www.
piilovirhevakuutus.fi.
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